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Giris

Rota Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nun (“Fon”) 30 Haziran
2026 tarihli iligikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik hesap donemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile, 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin
sinirlt denetimini yliriitmiis bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatirirm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina Iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara
Donem Finansal Raporlama”y1 igeren “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bi¢imden sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz smirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir sonug
bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410, “Ara Doénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarmin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin
sinirli denetim, bagka finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin
sorgulanmas1 ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan
olusur. Ara donem finansal bilgilerin simirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirl
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisi
bildirmemekteyiz.

Sonu¢

Smirl denetimimize gore iligikteki ara donem finansal bilgilerin Rota Portfdy Yonetimi Anonim
Sirketi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun 30 Haziran 2026 tarihi itibarryla finansal durumunun
ve ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine iligkin finansal performansinin ve nakit
akiglarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun olarak, dogru ve gercege
uygun goriiniimiinii saglamadigi kanaatine varmaniza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.
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ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIiRAN 2026 TARIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

VARLIKLAR

Stnirl
Denetimden
Gegmiy

Dipnot 30 Haziran 2026

Denetimden
Gegmiy

31 Aralik 2025

Nakit ve Nakit Benzerleri 24 2.033 2.666
Finansal Varliklar 7 5.796.075 7.724.483
Yatirnrm Amaglh Gayrimenkuller 6 950.022.000 950.022.000
Diger Alacaklar 5 6.405.180 6.350.590
Diger Varliklar 8 4.837.410 4.837.410
Toplam Varhklar (A) 967.062.698 968.937.149
YUKUMLULUKLER

Diger Borglar 5 1.209.397 1.056.236
Donem Kari Vergi Yikiimliligi 17 140.634 313.227
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 17 61.821.475 61.821.475
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 63.171.506 63.190.938
TOPLAM DEGERIi/ NET VARLIK (A-B) 903.891.192 905.746.211

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Stnirlt
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dionot 1 Ocak- 1 Ocak-
P 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kira Gelirleri 12 - 2.822.400
Faiz Gelirleri 12 1.531 -
Finansal Va?hk ve Yikimliliklere Iligkin 12 1.475.748 491.498
Gergeklesmis Kar/Zarar
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 (224.819) 965.145
Esas Faaliyetlerden Gelirler 1.252.460 4.279.043
Yonetim Ucretleri 4,14 (1.518.032) (1.129.886)
Saklama Ucretleri 14 (622.674) (381.541)
Denetim Ucretleri 14 (15.276) (1.043)
Kurul Ucretleri 14 (97.671) (72.760)
Danismanlik Ucretleri 14 (8.750) (66.864)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 14 (14) --
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 13,14 (1.017.655) (488.926)
Esas Faaliyet Giderleri (3.280.072) (2.141.020)
Esas Faaliyet Kar/Zarar (2.027.612) 2.138.023
Finansman Giderleri 15 -- --
Vergi Oncesi Kari/Zarar1 (2.027.612) 2.138.023
Dénem Vergi Gideri/(Geliri) 17 (140.634) (141.021)
Ertelenmis Vergi Gideri/(Geliri) 17 -- --
Net Donem Kari/(Zarar) (A) (2.168.246) 1.997.002
DiGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -- --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar -- --
Diger Kapsamh Gelir (B) -- --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK (2.168.246) 1.997.002

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B)

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK -30 I:IAZiRAN 2026 TARiH@NDE SONA EREN ARA DONEME AiT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Stnirl

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Dénem Basi itibariyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri- 905.746.211 688.051.169
Toplam Degerinde / Net Varlik Degerinde Artis/ Azahs 10 (2.168.246) 1.997.002
Kurumlar Vergisi {le Tlgili Diizeltmeler 313.227 --
Katilma Pay1 Thrag Tutar1 (+) 10 -- --
Katilma Pay1 lade Tutari (-) -- --
Dénem Sonu litibariyla Toplam Degeri / Net Varlik Degeri 903.891.192 690.048.171

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmiy Gegcmis
Dionot 1 Ocak- 1 Ocak-
PNOt 30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (633) (441)
Donem Net Kari/Zarar1 (2.168.246) 1.997.002
Dénem Net Kari/Zarar1 Mutabakat ile Tlgili Diizeltmeler 363.922 (824.124)
Gergege Uygun Deger Kazanclari ile Tlgili Diizeltmeler 12 224.819 (965.145)
Vergi Gelir/Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 17 140.634 141.021
Faiz Gelir/Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 12 (1.531) --
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.802.160 (1.173.319)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 7 1.703.589 (1.200.578)
Alacaklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 5 (54.590) (17.686)
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 5 153.161 73.838
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azahsla Ilgili
. -- (28.893)
Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar (2.164) (441)
Alman Faiz 12 1.531 --
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: -- --
Katilma Pay1 Thraclarindan Elde Edilen Nakit 10 -- --
Yabanci Para Cevirim Farklarin Etkisinden Once Nakit (633) (441)
Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/(Azahs) (A+B)
C. Yabanci Para Cevirim Farklarimin Nakit Ve Nakit _ _
Benzerleri Uzerindeki Etkisi
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B+C) (633) (441)
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 24 2.666 2.072
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 24 2.033 1.631

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasini olusturur.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - FON’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Fonun Unvani;

Rota Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’nci ve 54’iincii
maddelerine dayanilarak ve bu ictliziik hiikiimlerine gdre yonetilmek {izere nitelikli yatinmecilardan
katilma paylar1 karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin 18’inci maddesinin {i¢iincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz boliimler veya gayrimenkule dayali haklar ile katilma pay1 sahipleri hesabina ve
inanch miilkiyet esaslarina gore gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portfyii isletmek amaciyla Rota Portfoy Yénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim
Fonu, T.C. Sermaye Piyasast Kurulu’nun (SPK) 29 Eyliil 2022 tarih ve 2022/100 sayili karar1 ile 26
Haziran 2023 tarihinde kurulmus olup, Fonun katilma paylar1 26 Haziran 2023 tarihinden itibaren
yatirimcilara arz edilmeye baslanmustir.

Fon Kurucusu Yoneticisi, Portféy Saklayicisi, Sakalamact Kurum ve I¢ Kontrol Saglayici ile ilgili
bilgiler asagida acgiklanmisitir.

Kurucu ve Yonetici

Rota Portfoy Yonetimi A.S. .
Esentepe, Ferko Signature, Biiylikdere Cd. No:175 Kat:5 Sisli/Istanbul

Portfoy Saklayicisi:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Merkez Adresi: Levent Is Kuleleri, Meltem Sk. No:1, Besiktas

Fon Siiresi ve Kacincl Yilda Oldugu:

Fon’un siiresiz olarak kurulmus olup, Fon ii¢iincii yilindadir.

ic Kontrol Saglayicisi:

Rota Portfoy Yonetimi A.S. .
Esentepe, Ferko Signature, Biiylikdere Cd. No:175 Kat:5 Sisli/Istanbul

Fonun Yatirim Stratejisi:

Fon'un yatirim stratejisi deger artig1 kazanci, alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari
gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika,
park, otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirli gayrimenkule ve/veya
gayrimenkule dayali haklara yatirnm yapmaktadir. Fon, bu amagla her tiirli gayrimenkulii ve
gayrimenkule dayali haklar1 satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve/veya satin almayi
veya satmay1 vaad edebilir. Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, gayrimenkul sertifikalarina, Toplu Konut Idaresi Baskanligi'min fon kullanicisi
oldugu kira sertifikalara ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina da yatirim yapabilir.
Fon toplam degerinin asgari %80'i gayrimenkul yatirimlarindan olusturulur.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 —- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iligkin Temel Esaslar
Uygulanan Muhasebe Standartlari

Finansal Tablolarin Hazirlanmis Sekli ve TFRS’yve Uygunluk Beyani:

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 miikerrer
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan 11-14.2 No’lu “Yatirrm Fonlariin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yaymmlanan ve yirirlii§e girmis olan Tiirkiye Finansal Raporlaa Standartlar1 (“TFRS”)
hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati“na uygun olarak hazirlanmigtir. TFRS;
Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir.

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla finansal tablo ve notlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013 tarih ve
2013/43 sayili biilteninde agiklanan “Yatirm Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig
Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen esaslar
kullanilmustr.

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihinde sona eren alt1 aylik doneme iligkin 6zet finansal tablolar1t TMS 34 Ara
Doénem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem 6zet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Fon’un 31 Aralik 2025 tarihli
hazirlanan yillik finansal tablolar ile birlikte okunmasi gerekir.

Olgiim Esaslart:

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile 6l¢iilen finansal varliklar ve yatirirm amagh gayrimenkuller
haricinde tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmstir.

Finansal Tablolarin Onaylanmast:

Fon’un 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yd&netim Kurulu
tarafindan onaylanmis ve 14 Agustos 2026 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi:

Fon’un fonksiyonel ve raporlama para birimi Tirk Lirast’dir (“TL”).



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, fonun finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi1 acisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve Snemli
farkliliklar agiklanir,

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2026 tarihinde sona eren ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlart disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2026 Tarihinden itibaren Gecerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Finansal Araclarin Simflandirilmasi ve Olgiimii

Agustos 2025°te KGK, finansal araglarin simiflandirilmasina ve dl¢timiine yonelik (TFRS 9 ve TFRS 7’ye
iliskin) degisiklikler yayimlamistir. Degisiklik finansal yiikiimliiliiklerin “sona erme tarihi”nde finansal
tablo dis1 birakilacagini agikliga kavusturmustur. Bununla birlikte degisiklikle, belirli kosullarin
saglanmas1 durumunda, elektronik 6deme sistemiyle yerine getirilen finansal yiikiimliiliiklerin sona erme
tarihinden once finansal tablo dis1 birakilmasina yonelik muhasebe politikasi tercihi getirilmektedir.
Ayrica yapilan degisiklik, Cevresel, Sosyal Yonetimsel (ESG) baglantili ya da kosula bagl benzer diger
ozellikler iceren finansal varliklarin s6zlesmeye bagli nakit akis 6zelliklerinin nasil degerlendirilecegi ile
sinirsiz sorumluluk dogurmayan varliklar ve sozlesmeyle birbirine bagli finansal araclara yonelik
uygulamalar hakkinda agiklayici hiikiimler getirmektedir. Bunun yam sira bu degisiklik ile birlikte,
kosullu bir olaya (ESG baglantili olanlar dahil) referans veren sozlesmesel hiikiimler iceren finansal
varlik ve yiikiimliiliikler ile gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilarak o6lgiilen
0zkaynaga dayal1 finansal araclar igin TFRS 7’ye ilave aciklamalar eklenmistir. S6z konusu degisiklik, 1
Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemleri icin gecerlidir.
Isletmelerin, finansal varliklarin smiflandiriimasi ile bununla ilgili agiklamalara yonelik degisiklikleri
erken uygulamasi ve diger degisiklikleri sonrasinda uygulamasi miimkiindiir. Yeni hiikiimler, gegmis
yillar karlar1 (zararlari) kaleminin agilis bakiyesinde diizeltme yapilmak suretiyle geriye doniik olarak
uygulanacaktir. Fon’un TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin finansal tablolar1 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Dogaya Bagh Elektrige Dayanan Sozlesmeler

KGK, Agustos 2025°te “Dogaya Bagli Elektrige Dayanan Sozlesmeler” degisikligini (TFRS 9 ve TFRS
7’ye iliskin) yayimlamistir. Degisiklik, “kendi i¢in kullanim” istisnasina yonelik hiikiimlerin
uygulanmasini agikliga kavusturmakta ve bu tiir sézlesmelerin korunma araci olarak kullanilmasi
durumunda korunma muhasebesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, bu sozlesmelerin isletmenin
finansal performansi ve nakit akislar1 tizerindeki etkisinin yatirimcilar tarafindan anlasilmasini saglamak
amaciyla yeni agiklama hiikiimleri getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde ya da sonrasinda
baglayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girmektedir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup erken
uygulama durumunda bu husus dipnotlarda agiklanir. “Kendi i¢in kullanim” hiikiimleriyle ilgili olarak
yapilan agikliga kavusturmalar geriye doniik olarak uygulanir, ancak riskten korunma muhasebesine izin
veren hiikiimler ilk uygulama tarihi ya da sonrasinda tanimlanan yeni riskten korunma iligkilerine ileriye
yonelik uygulanir. TFRS 9 ve TFRS 7 Degisiklikleri’nin Fon’un finansal tablolar1 {izerinde énemli bir
etkisi olmamustir.

TFRS'lere Iliskin Yilhk Iyilestirmeler- Cilt 11

Eyliil 2025’te KGK tarafindan “TFRS'lere Iliskin Yillik Iyilestirmeler- Cilt 11” asagida belirtilen
degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmisgtir:

TFRS 1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarimin ilk Uygulamasi- TFRS’leri ilk kez uygulayan
bir isletme tarafindan gerceklestirilen korunma muhasebesi: Degisiklik, TFRS 1°de yer alan ifadeler ile
TFRS 9’daki korunma muhasebesine iliskin hiikiimler arasindaki tutarsizligin yaratacagi muhtemel
karigikligin ortadan kaldirilmasi amaciyla gergeklestirilmistir.



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
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TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar- Finansal tablo dig1 birakmaya iliskin kazang ya da kayiplar:
TFRS 7°de, gozlemlenemeyen girdilerin ifade edilisinde degisiklige gidilmis ve TFRS 13’e referans
eklenmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar- Kira yiikiimliiliigiintin kirac1 tarafindan finansal tablo dis1 birakilmasi ile
islem fiyati: Kiraci acisindan kira yilikiimliiliigii ortadan kalktiginda, kiracinin TFRS 9’daki finansal tablo
dis1 birakma hiikiimlerini uygulamasi gerekliligi ile birlikte ortaya ¢ikan kazang ya da kaybin kar veya
zararda muhasebelestirilecegini agikliga kavusturmak amaciyla TFRS 9’da degisiklige gidilmistir.
Ayrica, “islem fiyati’na yapilan referansin kaldirilmasi amaciyla TFRS 9°da degisiklik
gergeklestirilmistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar- “Fiili vekilin” belirlenmesi: TFRS 10 paragraflarindaki
tutarsizliklarin giderilmesi amaciyla Standartta degisiklik yapilmistir.

TMS 7 Nakit Akis Tablosu- Maliyet yontemi: Daha 6nceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin
kaldirilmasi sonrasi Standartta gegcen séz konusu ifade silinmistir.

Soz konusu degisiklik, 1 Ocak 2026 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemleri
icin gecerlidir. TFRS'lere Iligkin Yillik lyilestirmeler- Cilt 11’in Fon’un finansal tablolar1 {izerinde énemli
bir etkisi olmamustir.

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibartyla Yayinlanan Ama Yiiriirlige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklama

TFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklama” 8 Mayis 2025 tarihli Resmi Gazete’de
yaymmlanmistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemleri i¢in
gecerlidir. Bu, kar veya zarar tablosundaki giincellemelere odaklanan, mali tablolarin sunumuna ve
aciklanmasina iligkin yeni standarttir. TFRS 18'de getirilen temel yeni kavramlar asagidakilerle ilgilidir:

- Kar veya zarar tablosunun yapisi

- Isletmenin finansal tablolarinin disinda raporlanan belirli kir veya zarar performans 6lgiitleri

icin mali tablolarda gerekli agiklamalar

- Genel olarak temel finansal tablolar ve dipnotlar i¢in gegerli olan toplama ve ayristirmaya iligkin
gelistirilmis ilkeler.

Fon TFRS 18’in finansal tablolar1 {izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh Ortakhklar

Agustos 2025 tarihinde KGK, belirli isletmeler i¢in, TFRS’lerdeki finansal tablolara alma, 6l¢iim ve
sunum hiikiimlerini uygularken azaltilmis aciklamalar verilmesi opsiyonunu sunan TFRS 19’u
yayimlamistir. 1 Ocak 2027 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri i¢in
gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart diger TFRS’ler ile birlikte
uygulanmaktadir. Sartlar1 saglayan bir bagl ortaklik, agiklama hiikiimleri hari¢ diger TFRS Muhasebe
Standartlaridaki hiikiimleri uygular ve bunun yerine TFRS 19'daki azaltilmig agiklama gerekliliklerini
uygular. TFRS 19'un azaltilmis agiklama gereklilikleri, uygun bagli ortakliklarin mali tablolarinin
kullanicilarinin bilgi ihtiyaglari ile mali tablo hazirlayicilari igin maliyet tasarruflarin1 dengeler. TFRS 19,
sartlar1 saglayan bagl ortakliklar i¢in goniillii uygulanabilecek bir standarttir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 30 Haziran 2026 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devam)

Bir bagl ortaklik asagidaki durumlarda ilgili sartlar1 saglar.

- Halka agik olmayan ya da borsada islem gérmeyen bagl ortaklik olmasi ve,
- TFRS’ye uygun, kamunun kullanimina agik konsolide mali tablolar iireten bir ana veya ara ana
ortakliginin olmasi.

Fon TFRS 19’un finansal tablolar tizerindeki etkilerini degerlendirmektedir.
TMS 21 Degisiklikleri — Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim

14 Nisan 2026 tarihinde KGK, TMS 21 Kur Degisiminin Etkileri, TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama ve TFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Bulunmayan Bagh
Ortakliklar: Agiklamalar standartlarinda "Yiiksek Enflasyonlu Sunum Para Birimine Cevrim" baglikli
degisiklikler yayimlanmistir. Degisiklikler uyarinca, gegerli para birimi yliksek enflasyonlu olmayan bir
ekonominin para birimi, sunum para birimi ise yiliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
isletmelerin finansal tablolarinin g¢evriminde, karsilagtirmali tutarlar dahil tiim varlik, yiikiimlilik,
0zkaynak, gelir ve gider kalemleri i¢in raporlama donemi sonundaki kapanis kurunun kullanilmasi
zorunlu hale getirilmistir. Ayrica, sunum para birimi yliksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan
bir isletmenin, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu olmayan bir ekonominin para birimi olan yurt dis1
isletmesine iliskin karsilagtirmali tutarlarini, TMS 29 uyarinca genel fiyat endeksi kullanilarak cari 6lglim
birimine tagimasi gerektigi diizenlenmistir. Degisiklikler ayrica, sunum para biriminin yliksek enflasyonlu
ekonomi niteligini kaybetmesi halinde uygulanacak esaslara ve finansal tablolarda yapilacak ilave
aciklamalara iligkin hiikiimler de i¢cermektedir. S6z konusu degisiklikler 1 Ocak 2027 tarihinde veya
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerli olup, erken uygulamaya izin verilmekte; erken
uygulanmasi halinde bu hususun finansal tablo dipnotlarinda agiklanmasi gerekmektedir.

Fon TMS 21 degisikliklerinin finansal tablolari izerindeki etkilerini degerlendirmektedir.

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmams degisiklikler

UFRS 20 — Diizenlemeye Tabi Varliklar ve Yiikiimliiliikler

Mayis 2026 tarihinde Uluslararasi Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”), belirli bir tiir fiyat veya
tarife diizenlemesine tabi isletmelerin finansal raporlamasimi 1iyilestirmek amaciyla UFRS 20
Diizenlemeye Tabi Varliklar ve Yikiimliiliikler standardin1 yayimlamigtir. UFRS 20, diizenlemeye tabi
mal veya hizmetlerin sunuldugu dénem ile miisterilerden tahsil edilecek bedellerin fiyatlara yansitildigi
donemler arasindaki zamanlama farklarimin finansal tablolara alinmasina iliskin hiikiimler getirmektedir.
Standart kapsaminda isletmelerin diizenlemeye tabi varliklarii, diizenlemeye tabi yiikiimliiliiklerini,
diizenlemeye tabi gelirlerini ve diizenlemeye tabi giderlerini finansal tablolarinda muhasebelestirmeleri
ve bunlara iliskin acgiklamalar yapmalar1 gerekmektedir. UFRS 20, UFRS 14 Diizenleyici Erteleme
Hesaplar standardinin yerini alacaktir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis degisiklikler (Devami)

UMS 28 Degisiklikleri — Ger¢ege Uygun Deger Seceneginin A¢ikhiga Kavusturulmasi

Haziran 2026 tarihinde UMSK, UMS 28 istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda yer
alan gergege uygun deger secenegine iliskin dar kapsamli degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu
degisiklikler, bir isletmenin hangi istirak ve is ortaklig1 yatirimlarini gercege uygun deger farki kir veya
zarara yansitilarak 6lgmeyi segebilecegini agikliga kavusturmaktadir. Degisikliklerin amaci, UFRS 18’in
uygulanmasiyla birlikte s6z konusu yatirimlardan kaynaklanan gelir ve giderlerin kar veya zarar
tablosunda siniflandirilmasinda ortaya ¢ikabilecek farkli uygulamalar azaltmaktir.

2.4 Muhasebe Politikalar1 ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, sayet varsa,
gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gecis
hiikmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan 6nemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve dnceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin
ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1
donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve ytlikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

[lisikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki

gibidir:

Hasilat
Faiz gelirleri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Fon’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir
bir bi¢imde ol¢lilmesi miimkiin oldugu siirece tahakkuk esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri, sabit
getirili menkul kiymetlerden aliman kupon faizlerini, Borsa Para Piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Temettii gelirleri:

Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temettii geliri, Fon’un temettii alma hakki dogdugu zaman
(Fon’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.

Fon toplam gider orani ve yonetim iicretleri.:

Kurucu’ya Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanimve personel ile muhasebe hizmetleri
karsilig1 olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan toplam degerinin belli bir yiizdesi
iizerinden yonetim {icreti hesaplanarak degerlemenin yapildigr he ay sonu itibariyla bir onceki aym
toplam degeri {izerinden tahakkuk ettirilmektedir. S6z konusu {icretler her ay sonu Kurucu ve Yoneticiyle
aralarinda yapilan Portfoy Yonetimi Cergeve Sozlesmesine gore 6denmektedir.

Giderler
Tiim giderler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.

Finansal varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar” menkul kiymetler
olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin simiflandirilmasi Fon yonetimi
tarafindan satin alma amagclar1 dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gergege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak oOlgiilen finansal varliklari elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iligkin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr1 olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.

Tiim yatirim amacgl menkul kiymetler iglem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili
oldugu déneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligm tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal varhklar (Devam)

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-sattm amacli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfGyiin pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlciilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege uygun
degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gercege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak dlciilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar,
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varhk ve Yiikiimliilikklere iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amachi menkul degerlerin gergcege uygun
degerinde meydana gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglar1 sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yiikiimliilik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alig fiyatt arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden
deger diigiikligi diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Uygulanan degerleme ilkeleri:

(1) Portfoydeki varliklarin degeri asagidaki esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyati satin  alma  giiniindeki yabancipara cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

b) Alig tarihinden baglamak tlizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seanst uygulamasi bulunan piyasalarda islem goren varliklarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise
borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal varhklar (Devam)

Uygulanan degerleme ilkeleri: (Devami)

2) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢clanma araglari, ters repo ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim
orant ile degerlenir.

3) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak degerlenir.

4) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

5) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz alig kuru ile
degerlenir.

6) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda gosterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde degerlenir.

7) Borsa disirepo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

8) (1) ila (7) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

9) (7) ve (8) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu tarafindan
almur,

¢) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin  hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen
esaslar gergevesinde degerlenir.

(2) Fonun diger varlik ve yiikiimliiliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabancipara cinsinden yiikiimlilikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para i¢in belirlenen doviz satig kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

Finansal varhklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her raporlama tarihinde deger dusiikliigline ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden
sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik
grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislart iizerindeki olumsuz etkisi
sonucunda ilgili finansal varligin deger disiikligiine ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi
durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar igin deger
diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akislarinin finansal varligin etkin faiz orani iizerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal ytikiimliilikler ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal ylikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandiriimaktadir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal yiikiimliiliikler (Devami)

Diger finansal viikiimliiliikler:

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir. Diger finansal yiikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz yontemi kullanilarak itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilmektedir.

Tiirev finansal araclar

Gergege uygun deger, islem goren piyasa fiyatlarindan ve gerektiginde indirgenmis nakit akist
modellerinden elde edilir. Borsa dis1 vadeli doviz sdzlesmelerinin gercege uygun degerleri ilk vade
oraninin, s6zlesmenin geri kalan siiresi i¢in ilgili para biriminin piyasa faiz oranlarina iliskin hesaplanan
vadedeki oraniyla karsilastirilip raporlama donemi sonuna indirgenmesiyle belirlenir. Biitiin tiirev araglar
gergcege uygun deger olarak finansal varliklarda muhasebelestirilir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Fon’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar raporlama dénemi
sonundaki doviz kurlar1 kullanilarak TL’ye g¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili
donemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Net Yabanci Para Cevrim Farki
Gelirleri/Giderleri” hesabina yansitilmaktadir.

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve
Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.

Katilma belgeleri

Katilma belgelerinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir. Katilma payim igeren katilma belgelerinin satisindan elde
edilen kaynaklar satis tutar1 esas alinarak katilma belgeleri hesabinda yansitilmakta, geri alinan belgeler
ise alis tutarlar1 esas alinarak bu hesaptan diisiilmektedir.

Katilma pay1 islemleri giinliik olarak MKK’ya bildirilir ve katilma paylar1t MKK nezdindeki hesaplarda,
her miisterinin kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Kurumlar vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67’nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik c¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na goére kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlar1 ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklariin portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden yapilacak tevkifat
orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.



16
ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kurumlar vergisi (Devami)

Ancak, 2 Agustos 2024 tarihinde yaymlanan 7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025
tarihinden itibaren, ilgili kazang¢ istisnasi, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul
Yatirim fonlart (GYF)’lerin taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili dénem
kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar
sartina baglanmistir. Buna gore s6z konusu kar dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF
ve GYO’larin kazanglar1 %30 kurumlar vergisine tabi olacaktir. 28 Eyliil 2024 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’te,
GYO ve GYF’lerin tagmmazlardan elde ettikleri kazanglar Yurt Ici Asgari Kurumlar Vergisi
hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK
m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi igin %50 kar dagitim sart1 yerine getirilse dahi, asgari kurumlar
vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin taginmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate
almamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF GYO’lar tasinmazlardan elde ettikleri kazanglarin en az
%50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci ayin sonuna
kadar dagitsa bile taginmazlardan elde ettikleri kazanglarin tamami iizerinden %10 asgari kurumlar
vergisi 0deyecektir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii / aktifi

Finansal tablolarda yansitildiklar1 donemlerden sonraki dénemlerde vergiye tabi tutulan gelir ve gider
kalemlerinden kaynaklanan zamanlama farklari iizerinden ertelenmis vergi aktifi veya yikimliligi
hesaplanmaktadir. Gelir Vergilerine iliskin TMS 12 uyarinca vergi mevzuatia gére, sonraki donemlerde
indirilebilecek mali kar elde edilmesi miimkiin goriildiigli miiddetge, indirilebilir gecici farklar iizerinden
ertelenmis vergi aktifi, biitiin vergilendirilebilir gecici farklar {izerinden ise ertelenmis vergi yiikiimliiligii
hesaplanmaktadir. Ertelenmis vergi aktif ve yiikiimliilikkleri netlestirilmek suretiyle finansal tablolara
yansitilmaktadir. Netlestirme sonucunda olusan net ertelenmis vergi aktifi bilangoda ertelenmis vergi
varligl, net ertelenmis vergi yiikiimliliigli ise ertelenmis vergi yiikiimliiliigli olarak gosterilmektedir.
Ertelenmis vergi geliri/gideri ise ilisikteki gelir tablosunda ertelenmis vergi geliri/gideri olarak
gosterilmektedir (Not 17).

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portfdyiindeki
deger artis ve azaliglarindan kaynaklanan nakit akiglarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit
akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri ddemelerini
gosterir.

Yatirinm amach gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin
tutulan gayrimenkullerdir. Yatirim amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem
maliyetlerini de iceren maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile
muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda Ol¢lim tarihinde
gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Yatirim amacgh gayrimenkuller (Devami)

Fon’un sahip oldugu yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri SPK’ya kayitli “Gayrimenkul
Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda en az
bir kez hesaplanmaktadir.

Yatinm amacgh gayrimenkullerin gercege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

2.7 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Gayrimenkul yatirimlarinin gercege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkuller icerisinde yer alan gayrimenkul yatirimlariin gergege uygun degeri SPK
lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketince, cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu
tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya cikabilecek degisiklikler Fon’un finansal tablolarinda énemli
6lciide etkiye neden olabilir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Yoktur.

NOT 4 — ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla iligkili taraflarla olan alacak bakiyesi
bulunmamaktadir. Fon’ un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla iligkili taraflarla olan borg
bakiyesi asagidaki gibidir:

Mliskili Taraflara Borclar 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
(Odenecek fon ydnetim iicreti) 252.764 205.496
Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi
. - 15.267
(Diger borglar)
252.764 220.763

Fon’un 1 Ocak- 30 Haziran 2026 ve 2025 donemi itibariyla iligkili taraflarla yapilan alig islemleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Rota Portfoy Yonetimi A.S. (*) 1.518.032 1.129.886

1.518.032 1.129.886

(*) Portfoy yonetim {icreti giderlerinden olusmaktadir. Rota Portfoy Yonetimi A.S. Fon’un kurucusu ve
yoneticisidir.
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NOT 4 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Yonetim Ucretleri

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinlilk %0,0011'inden (yillik
yaklagik %0,4) olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir olarak belirlenmistir. Bu iicret her ay sonunu
izleyen bir hafta i¢inde, kurucu ile dagitici arasinda imzalanan s6zlesme ¢ergevesinde belirlenen paylasim
esaslarina gore kurucuya ve dagitictya fondan édenecektir.

Dagitici ile kurucu arasinda bir sozlesme olmamasi durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel
komisyon oran1” uygulanir.

NOT 5 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Diger Alacaklar:

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kira Alacaklar1 (*) 6.350.400 6.350.400
Pesin Odenen Kap Ucreti 54.780 190
6.405.180 6.350.590

(*) Tlgili alacak bakiyesinin 1 sene icinde tahsil edilmesi planlandigindan karsilik ayrilmamistir.

Diger Borglar:
Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diger borglar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Arahik 2025

Fon Yonetim Ucretler (Not:4) 252.764 205.496
Saklama Komisyonlar1 277.057 179.083
Kurul Kayit Ucreti 48.810 48.912
Denetim Ucreti 20.436 30.960
Mliskili Taraflardan Diger Bor¢lar (Not 4) -- 15.267
KDV Borglari 588.000 572.733
Diger Borglar 22.330 3.785
1.209.397 1.056.236

NOT 6 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkulleri asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Yatirnm Amagli Gayrimenkuller 950.022.000 950.022.000

950.022.000 950.022.000
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NOT 6 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Fon’un yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Fon ve Fon’un ydneticisinden bagimsiz
bir degerleme sirketi olan Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasast mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir. Gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, pazar yaklasgimi yontemiyle
hesaplanmigtir. S6z konusu gayrimenkullerin degerlenmeleri 31 Aralik 2025 tarihinde yapilmistir.
Gayrimenkullerin ger¢cege uygun deger hiyerarsisi seviye 3’tiir.

NOT 7 - FINANSAL VARLIKLAR
Gerg¢ege Uygun Degeri Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varhklar

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla finansal varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Katihm Belgesi
Rota Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu - RPP 5.796.075 7.724.483

5.796.075 7.724.483

NOT 8 — DIGER VARLIKLAR

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla diger varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Indirilecek KDV (*) 4.837.410 4.837.410

4.837.410 4.837.410

(*) Sermaye piyasasi kurulununun 06.12.2017 tarih ve 44/197 sayil1 toplantisinda; gayrimenkul yatirim
fonlarinin gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan KDV alacaklarinin Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina Iliskin Teblig'in 8. maddesinin 1. Fikras1 kapsaminda hazirlanan fiyat raporlarinda
(Portfoy Deger Tablosu ve Toplam Deger Tablosu) "Alacaklar" kalemi yerine "Gayrimenkuller"
bolimiinde gosterilmesi yoniinde karar verilmistir. S6z konusu KDV alacak tutarinin gayrimenkul alig
degeri tutarinin %20'sini gegmemesi gerekmektedir.

NOT 9 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Fon’un menkul kiymetleri istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. (“Takasbank™) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, ge¢mis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmig; bu uygulamanin yerine Takasbank’m sigortalandig
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu
bir sigorta sistemine gegilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suiistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

Fon’un saklayicist Tiirkiye Is Bankas1 A.S. dir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibarryla Fon'un VIOP nakit teminati bulunmamaktadir.
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NOT 9 — KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

Fon’un aleyhine acilan ve fonun mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler asagida verilmistir.

1) Istanbul 7. Idare Mahkemesi 2024/1881 Esas sayli dosyast
Istanbul Biiyliksehir Belediye Bagkanligi Bogazi¢ci Imar Midiirliigi’ne karsi acilmis olan davada

"Beykoz Ilcesi, Kanlica Mah. Baris Manco Cad. No:92, 22 Pafta, 35 Ada, 13 Parsel sayili" Rota PYS 2.
GYF’nun miilkiyetinde bulunan tasinmaza iliskin uygulanan idari para cezasina yonelik idari islemin
iptali talebiyle agilmistir. Dosyada kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmistir. Bilirkisi raporu sonrasi idari
para cezasina dair yiiriitmenin durdurulmasi karar1 alinmistir. 11.11.2025 tarihinde durusma goriilmiistiir.
Ilgili davada 20.11.2025 tarihinde karar verilmis ve talebimiz dogrultusunda davanin kabuliine,
uygulanan para cezasinin iptaline karar verilmistir. Karara kars1 IBB istinaf kanun yoluna basvuruda
bulunmustur. Istanbul Bolge idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi 2026/249 Esas sayili karari ile IBB
tarafindan yapilan istinaf basvurusu 09.04.2026 tarihinde reddedilmistir. iBB 24.04.2026 tarihli
dilekgesiyle temyiz kanun yoluna basvurmus, IBB’nin temyiz basvurusuna kars1 25.05.2026 tarihinde
temyiz karsi savunma dilekgesi sunulmustur.

2) Istanbul 3. Idare Mahkemesi 2025/1527 Esas sayil dosyast

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi Bogazici imar Midiirliigii'ne karsi acilmis olan davada
"Beykoz Ilgesi, Kanlica Mah. Baris Manco Cad. No:92, 22 Pafta, 35 Ada, 13 Parsel sayili" Rota PYS 2.
GYF’nun miilkiyetinde bulunan taginmaza iliskin 04.08.2025 tarihinde yikim igleminin uygulanacagina
dair yapilan bildirim sonras1, yitkim kararmi iceren idari islemin iptali talebiyle dava agilmistir. idarenin
savunmasinin alinmasi tarihine kadar yiriitmeyi durdurma karari alimmistir. Davali idare savunma
vermistir. Idarenin savunmasi sonrasi mahkeme yiiriitmeyi durdurmanin reddine karar vermistir.
Yiiriitmeyi durdurma red kararma karsi istinaf kanun yoluna basvurulmustur. Bolge idare Mahkemesi
tarafindan da itiraz reddedilmistir. 30.01.2026 tarihinde ilgili mahkeme tarafindan verilen karar ile
davanin reddine karar verilmistir. Karara iliskin istinaf kanun yoluna basvuruda bulunulmustur. istanbul
Bolge Idare Mahkemesi Dérdiincii idari Dava Dairesi 2026/938 Esas numarali karari ile 02.04.2026
tarihinde yiiriitmeyi durdurma isteminin reddine karar vermistir. 14.05.2026 tarihinde Istanbul BIM 4.
Idari Dava Dairesi 2026/938 Esas numarali karariyla istinaf bagvurusunun reddine karar verilmistir.
Karara kargi tarafimizca temyiz kanun yoluna bagvuruda bulunulmustur. Danistaydan karar gelmesi
beklenmektedir.

3) Istanbul 3. Idare Mahkemesi 2025/2337 Esas sayily dosyast
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi Bogazi¢i Imar Miidiirliigii'ne karst agilmis olan davada

"Beykoz Ilgesi, Kanlica Mah. Baris Manco Cad. No:92, 22 Pafta, 35 Ada, 13 Parsel sayili" Rota PYS 2.
GYF’nun miilkiyetinde bulunan tasinmaza iligkin 04.11.2025 tarihinde yikim isleminin uygulanacagina
dair yapilan bildirim sonrasi, yikim kararini iceren idari islemin iptali talebiyle dava acilmistir. Davali
idarenin savunmasi alinana kadar yiirlitmeyi durdurma karar1 verilmistir. Diger dosyalarla baglanti
sebebiyle dosya Bolge idare Mahkemesine gdnderilmis ve baglantili dosya olmasi sebebiyle dosyanin
Istanbul 3. Idare Mahkemesinde goriilmesine karar verilmistir. Davali idare savunma vermistir.
Savunmaya cevap dilekgemiz sunulmustur. 26.01.2026 tarihinde yiirlitmeyi durdurma isteminin reddine
karar verilmis, bu karara yonelik itiraz edilmis Istanbul Bélge Idare Mahkemesi 4. Idari Dava Dairesi
tarafindan verilen 2026/116 Y.D. itiraz nolu karar uyarinca 20.02.2026 tarihinde itiraz reddedilmistir.
19.06.2026 tarihinde davanin reddine karar verilmistir. Karara yonelik istinaf kanun yoluna bagvuruda
bulunulmusgtur. Halihazirda dosya istinaf incelemesindedir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERIi VE TOPLAM DEGERINDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibartyla toplam deger/ net varlik tablosu agagidaki gibidir:

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Tutar1 (TL) Grup % Toplam % Tutar1 (TL) Grup % Toplam %
A. Fon Portfoy Degeri 960.655.485  100,00% 106,28% 962.583.893 100,00% 106,28%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyi 954.859.410  99,40% 105,64% 954.859.410  99,20% 105,42%
a) Gayrimenkuller 950.022.000  98,89% 105,10% 950.022.000  98,69% 104,89%
b) Gayrimenkule Dayal1 Haklar - - - - - -
¢) GYF Katilma Paylar -- - -- -- - -
¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. - - - - - -
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari 4.837.410 0,50% 0,54% 4.837.410 0,50% 0,53%
e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar - - - - - -
2) Para Ve Sermaye Piyasast Araglar1 Portfoyii 5.796.075 0,60% 0,64% 7.724.483 0,80% 0,85%
B. Hazir Degerler 2.033 100,00% 0,00% 2.666 100,00% 0,00%
a) Kasa - - - - - -
b) Bankalar 2.033  100,00% 0,00% 2.666 100,00% 0,00%
c¢) Diger Hazir Degerler - - - - - -
C. Alacaklar 6.405.180 100,00% 0,71% 6.350.590 100,00% 0,70%
a) Takastan Alacaklar - - - - - -
b) Diger Alacaklar 6.405.180  100,00% 0,71% 6.350.590 100,00% 0,70%
D) Borglar (-) 63.171.506 100,00% 6,99% 63.190.938 100,00% 6,98%
a) Takas'a Borglar - - - - - -
b) Yénetim Ucreti 252.764 0,40% 0,03% 205.496 0,33% 0,02%
¢) Odenecek Vergi 140.634 0,22% 0,02% 313.227  0,50% 0,03%
¢) Diger Borglar 62.778.108  99,38% 6,95% 62.672.215  99,18% 6,92%

903.891.192 100,00% 100,00% 905.746.211 100,00% 100,00%
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 — TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET
VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (Devami)

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla katilma paymin birim pay degeri, fon net
varlik degeri / dolasimdaki pay sayis1 asagidaki gibidir gibidir:

Birim Pay Degeri 30 Haziran 2026 31 Aralik 2025
Fon toplam degeri 903.891.192 905.746.211
Dolasimdaki pay sayisi 306.482.075 306.482.075
Birim pay degeri (TL/adet) 2,949247 2,955299

30 Haziran 2026 tarihi itibariyla toplam deger/ net varlik degeri bakiyesi 903.891.192 TL tutarindadir.

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla ¢ikarilmis katilma pay1 sayisi/degeri ve donem
icinde satilan ve geri alman katilma pay sayisi/degeri asagidaki gibidir:

Katilma Belgeleri Hareketleri: 30 Haziran 2026 31 Arahik 2025
(Adet) (Deger) (Adet) (Deger)
Acilig 306.482.075 339.799.999 306.482.075 339.799.999

Donem i¢i satilan pay sayist - - - -
Geri alinan pay sayisi (-) -- -- -- -

Dolasimdaki pay sayis 306.482.075 339.799.999 306.482.075 339.799.999
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
Dénem Bagi itibariyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri- 905.746.211 688.051.169
Toplam degerinde / Net varlik degerinde artis/ azalig (2.168.246) 1.997.002
Kurumlar vergisi ile ilgili diizeltmeler 313.227 --

Katilma payi ihrag tutari (+) - -
Katilma pay1 iade tutari (-) - -

Dénem Sonu itibariyla Toplam Degeri/ Net Varhk Degeri 903.891.192 690.048.171

1 Ocak-30 Haziran 2026 donemi itibariyla toplam degerinde/ net varlik degerinde azalig bakiyesi
2.168.246 TL tutarindadir.

NOT 11 — FiYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Finansal durum tablosundaki toplam deger/ net varlik degeri 903.891.192 905.746.211
Fiyat raporundaki toplam deger/ net varlik degeri 903.891.192 905.746.211

Fark - --
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - HASILAT

Fon’un 1 Ocak-30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibartyla hasilatinin detay agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2026 2025

Faiz gelirleri 1.531 --
Kira gelirleri -- 2.822.400
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ger¢eklesmis kar/(zarar) 1.475.748 491.498
Finansal varlik ve yiikiimliliiklere iliskin ger¢eklesmemis kar/(zarar) (224.819) 965.145
1.252.460 4.279.043

NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIiDERLER

Fon’un 1 Ocak-30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki

gibidir:

1 Ocak-
30 Haziran 2026

1 Ocak-
30 Haziran 2025

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

Degerleme giderleri 229.043 142.874
Vergi, resim ve har¢ giderleri 769.105 227.651
Kap hizmet bedeli giderleri -- 12.810
Diger giderleri 19.507 105.591

1.017.655 488.926
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 — NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Fon’un 1 Ocak — 30 Haziran 2026 ve 2025 tarihleri itibariyla niteliklerine gore giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Niteliklerine Gore Giderler

Yonetim Ucretleri (Not 4) 1.518.032 1.129.886
Saklama Ucretleri 622.674 381.541
Denetim fiicretleri 15.276 1.043
Kurul Kayit Ucretleri 97.671 72.760
Danismanlik Ucretleri 8.750 66.864
Komisyon ve diger islem {icretleri 14 --
Esas faaliyetlerden diger giderler (Not 13) 1.017.655 488.926

3.280.072 2.141.020

NOT 15— FINANSMAN GIDERLERI

Yoktur (1 Ocak-30 Haziran 2025: Yoktur).

NOT 16 — DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIZIi
Yoktur (1 Ocak-30 Haziran 2025: Yoktur).

NOT 17 - GELIiR VERGILERI

Kurumlar Vergisi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67°’nci Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayil1 Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortakliklarmin portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden yapilacak tevkifat
orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmigtir. 2 Agustos 2024 tarihinde yayinlanan
7524 numarali Kanun ile yapilan degisiklikle, 1 Ocak 2025 tarihinden itibaren, ilgili kazang istisnasi,
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklar1 (GYO) ve Gayrimenkul Yatirim fonlari (GYF)’lerin taginmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi beyannamesinin verilmesi gereken
ayt izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitmalar1 sartina baglanmigtir. Buna gore séz konusu kar
dagitimini sartinin yerine getirilmemesi durumunda GYF ve GYO’larin kazanglari %30 kurumlar
vergisine tabi olacaktir. 28 Eylill 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 23 Seri No.lu Kurumlar
Vergisi Genel Tebliginde Degisiklik Yapilmasima Dair Teblig’te, GYO ve GYF’lerin tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglar Yurt I¢i Asgari Kurumlar Vergisi hesaplanmasinda kurum kazancindan indirilemeyen
istisnalar arasinda sayilmistir. Dolayisiyla, KVK m5/1(d)-4 uyarinca istisna uygulanmasi i¢in %50 kar
dagitim sartt yerine getirilse dahi, asgari kurumlar vergisi hesaplamasinda GYF ve GYO’larin
tasinmazlardan elde ettikleri kazanglar istisna olarak dikkate alinamayacaktir. Diger bir ifadeyle GYF
GYO’lar tagmmmazlardan elde ettikleri kazanglarm en az %50’sini ilgili donem kurumlar vergisi
beyannamesinin verilmesi gereken ayi izleyen ikinci ayin sonuna kadar dagitsa bile tasinmazlardan elde
ettikleri kazanglarin tamam iizerinden %10 asgari kurumlar vergisi 6deyecektir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 17 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1li agmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

7555 sayili Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yapilan degisiklik uyarinca, Fon’un faaliyete
basladig1 hesap doneminden itibaren ii¢ hesap donemi boyunca yurt i¢i asgari kurumlar vergisi hiikiimleri
uygulanmamaktadir. Bu kapsamda, kurulan Gayrimenkul Yatirim Fonlari'min ilgili sartlar1 saglamalar
halinde, kuruluslarini izleyen ilk {i¢ hesap doneminde yurt i¢i asgari kurumlar vergisi hesaplamasina tabi
olmamalar1 6ngoriilmektedir.

Tiirkiye’de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ay1 takip eden dordiincii
ayda bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil
zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali iglem tespit edilirse 6denecek vergi miktarlart
degisebilir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 donemleri itibartyla finansal tablosuna yansiyan vergi yiikiimliiliikleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Kurumlar vergisi karsilig 140.634 693.684
Pesin 6denmis vergi (118.758) (380.457)
21.876 313.227

1 Ocak-30 Haziran 2026 ve 2025 donemleri itibariyla kar veya zarar tablosuna yansiyan vergi
ylkiimliiliikleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2026 30 Haziran 2025

Cari kurumlar vergisi 140.634 141.021
Ertelenmis vergi gideri - --
140.634 141.021

Ertelenmis Vergi

Fon vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligini ve ylkiimliligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmakta olup asagida aciklanmaktadir. Fon Yonetimi, taginmazlardan elde edilen kazanglarin
%50’sinin temettli olarak dagitilacagina iliskin karar almis olup bu karar dogrultusunda ertelenmis
vergiye konu kurumlar vergisi oran1 %10 olarak kullanilmistir.
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NOT 17 — GELIiR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

- Ertelenen Vergi Varhk

Toplam Gegici Farklar /(Yiikiimliiliikleri)

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk

2026 2025 2026 2025

Yatirim amagl: gayrimenkul 618214750  618.214.750 61821475  61.821.475

gercege uygun deger farki

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii,

61.821.475 61.821.475
net

Fon’un ertelenmis vergi yiikiimliiliik hareketleri agagidaki gibidir;

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri: 1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2026 30 Haziran 2025
1 Ocak itibariyla agilis bakiyesi 61.821.475 38.482.775

Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen - -

30 Haziran 2026 itibariyla kapanis bakiyesi 61.821.475 38.482.775

1 Ocak—30 Haziran 2026 doneminde Ertelenmis vergi ile ilgili yapilan diizeltme Not 2.2” agiklanmustir.
NOT 18-KUR DEGISIMININ ETKIiLERi

Fon’un 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihleri itibariyla kur degisim etkilerine Bkz. Not: 20.
NOT 19-YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayis1 kullanilmak
suretiyle paranin satin alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi dngdriilmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihli karar1 uyarinca yatirnm fonlarinin TMS/TFRS uyarinca
hazirlayacaklar1 finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla KGK tarafindan yaymlanmis 29 No’lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS 29) uygulanmamustir.

NOT 20-TUREV ARACLAR

Yoktur.
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performans iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgileri agagidaki gibidir:

Piyasa riski:

Fon portfoylinde yer alan varliklarin piyasa degerinin diismesi, ylikiimliiliiklerinin piyasa degerinin ise
yiikselmesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

Likidite riski:

Fon varliklarinin gereken siirede piyasa degerinden nakde doniistiiriilememesi nedeniyle zarara ugrama
olasiligidir.

Finansman riski:

Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dl¢lide ulasamamasi nedeniyle zarara
ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Banka kredileri - -

Fon toplam degeri 903.891.192 905.746.211

Banka kredileri/fon toplam degeri orani 0,00% 0,00%

Yogunlasma riski:

Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi sonucu yatirimlarin bu varlik veya varlik
grubunun igerdigi risklere maruz kalmstir.

Kars taraf riski:

Kars1 tarafin yilikiimliliklerini yerine getirememesi nedeniyle zarar ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2026

31 Aralik 2025

Diger alacaklar 6.405.180 6.350.590
Fon toplam degeri 903.891.192 905.746.211
Diger alacaklar/fon toplam degeri orani 0,71% 0,70%

Likidite riskinin 6l¢lilmesinde ayrica stres testleri ve senaryo analizleri kullanilir.
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Kur riski:

Doéviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden varlik ve yiikiimliiliiklerin degerinin
degismesi nedeniyle zarara ugrama olasiligidir.

30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla Fon’un doviz cinsinden varligi ve yikimlilagi
bulunmamaktadir.

Duyarlilik analizi

Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve soz
konusu kalemlerin donem sonundaki %10'luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger net varlik degerindeki artis1 ifade eder.

Fon 30 Haziran 2026 ve 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla doviz riskine maruz kalmamaktadir.

Fon’un Finansal Risk Tablolalan ile ilgili Analizler:

Fon’un; finansal arag tiirleri itibartyla maruz kaliman kredi riskleri, faiz pozisyonu tablosu ve ilgili
duyarlilik analizi, hisse senedi fiyat riski, likidite riski tablosu, déviz poziyonu tablosu ve ilgili duyarlilik
analizi, asagida agiklanmigtir.

Faiz Pozisyonu Tablosu ve Duyarhlik Analizi:

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Sabit Faizli Araclar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar -- --

Degisken Faizli Finansal Araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan varliklar
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NOT 21-FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Kredi Riskleri Analizi:

Diger Alacaklar

_ Miskili Diger Diger Bankalardaki Finansal
30 Haziran 2026 Taraf Taraf Varhklar Mevduat Varhklar
Raporlama tarihi itibarryla
maruz kalinan azami kredi riski --  6.405.180 4.837.410 2.033 5.796.075
(*)
- Azami riskin teminat, vs ile _ _ __ _ _
giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da
deger dsiiklugine ugramamis - 6405180  4.837.410 2.033 5.796.075

finansal varliklarin net defter

degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger

diisiikliigiine ugramamis -- -- -- -- --

varliklarin net defter degeri

C. Deger diistikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter

degeri)
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi1

- Vadesi gegmemis (briit defter

degeri)
- Deger diigiiklugii (-) - - -- - --
- Net degerin teminat, vs ile

giivence altina alinmig kismi1

D. Bilango dis1 kredi riski

igeren unsurlar -- -- -- -- --

(*) Tutarlarin belirlenmesinde aliman teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate
almmamustir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi Riskleri Analizi: (Devami)

Diger Alacaklar

iliskili Diger

Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2025 Taraf Taraf Varhklar Mevduat Varhklar

Raporlama tarihi itibarryla
maruz kalinan azami kredi riski
()
- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da
deger distikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter
degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis -- --
varliklarin net defter degeri
C. Deger diistikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter
degeri)
- Deger diistkliigi (-) -- --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi1
- Vadesi gegmemis (briit defter
degeri)
- Deger diisiikliigii (-) -- --
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi1
D. Bilango dis1 kredi riski
igeren unsurlar -- --

Likidite Riskine iliskin Ac¢iklamalar:

30 Haziran 2026: Sozlesme
uyarinca nakit

Sozlesme uyarinca Defter cikislar toplanm

vadeler Degeri (1+11+1100)

6.350.590 4.837.410 2.666 7.724.483

- 6.350.590 4.837.410 2.666 7.724.483

3-12
3 aydan ay arasl 1-5yil
kisa (I) (1 arasi (I11)

Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler

Diger borglar 1.209.397 1.209.397

1.209.397 -- --

Toplam yiikiimliiliik 1.209.397 1.209.397

1.209.397 -- --
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Likidite Riskine fliskin A¢iklamalar: (Devami)

31 Aralik 2025: Sozlesme

uyarinca nakit 3-12
Sozlesme uyarinca Defter cikiglar toplamn 3 aydan ay arasl 1-5yl
vadeler Degeri (1+11+111D kisa (I) (1 arasi (II1)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Diger borglar 1.056.236 1.056.236  1.056.236 -- --
Toplam yiikiimliiliik 1.056.236 1.056.236  1.056.236 - -

NOT 22 — FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiISKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Fon, finansal araclarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Finansal Varhklar

Nakit ve nakit benzerleri kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi
diisiiniilerek gercege uygun degerinin kayitli degerlerine yaklastig1 6n goriilmektedir.

Fon paylarinin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir. Hisse senetleri
gergcege uygun degeri lizerinden gosterilmistir.

Finansal Yikiimliliikler

Takas borglari, yonetim {iicreti borglar1 ve diger borclar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin
gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dlglide farklilik
gostermeyecegi varsayilmigtir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varhk ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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30 HAZIRAN 2026 TARIHDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR (Devami)

Gergege uygun degeriyle degerlenen finansal varliklarin ve yatirim amacglh gayrimenkullerin hiyerarsisi
asagida sunulmustur:

30 Haziran 2026 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varliklar 5.796.075 - --
5.796.075 - --

31 Aralik 2025 Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Finansal varliklar 7.724.483 - --
7.724.483 -- --

NOT 23 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

NOT 24 —- NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKIN ACIKLAMALAR

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Bankadaki nakit
-Vadesiz mevduat 2.033 2.666

2.033 2.666

30 Haziran 2026 31 Aralik 2025

Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri
-Nakit ve nakit benzerleri 2.033 2.666

2.033 2.666

NOT 25 — TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN
ACIKLAMALAR

Dipnot 2’de agiklanan muhasebe politikalar1 cercevesinde toplam degerinde/net varlik degerinde
artis/azalis, katilma pay1 ihrag tutar1 ve katilma pay1 iade tutarinin etkileri toplam deger/net varlik degeri
degisim tablosunda gdsterilmistir.

NOT 26 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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Rota Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun Pay Fiyatimn Hesaplanmasina
Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu Ve Toplam Deger/Net Varhk Degeri Tablosunu iceren
Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Rota Portfoy Yénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hazirlanmasina
Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu igeren Fiyat
Raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigin1 Sermaye Piyasasi Kurulu'nun konu
hakkindaki diizenleme ve duyurular ¢ercevesinde 30 Haziran 2026 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Rota Portfdy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak
Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat Raporu 30
Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen
esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin ("Kurucu") bilgisi
ve kullanimi i¢in hazirlanmig olup, bagska maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 14 Agustos 2026
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ROTA PORTFOY YONETIM A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Degerleme

Yatirimlar Als Tarihi | Alis Maliyeti Ragg%?;ﬁ? R%’g:%}gz PDOdeOl?; Grl;/g TOng/:;
Deger TL

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.Gayrimenkuller
Bebek 558 Ada 9 Parsel 30.05.2024 20.972.250 31.12.2025 44.470.000 | 44.470.000 4,68% | 4,63%
Bulgurlu 1083 Ada 67 Parsel 7.07.2023 25.500.000 31.12.2025 49.100.000 | 49.100.000 517%| 511%
Kanlica 35 Ada 13 Parsel 26.09.2023 | 207.000.000 31.12.2025| 628.000.000 | 628.000.000 66,10% | 65,37%
Kanlica 520 Ada 187 Parsel 5.06.2024 13.635.000 31.12.2025 22.238.000 | 22.238.000 2,34% | 2,31%
Kanlica 520 Ada 189 Parsel 5.06.2024 6.365.000 31.12.2025 10.594.000 | 10.594.000 1,12%| 1,10%
Kisiklt 804 Ada 55 Parsel 18.08.2023 23.335.000 31.12.2025 68.470.000 | 68.470.000 7,21% | 7,13%
Pasabahge 238 Ada 1 Parsel 26.09.2023 35.000.000 31.12.2025| 127.150.000 | 127.150.000 13,38% | 13,24%
GRUP TOPLAMI 331.807.250 950.022.000 | 950.022.000 | 100,00% | 98,89%
A.2.Gayrimenkul Dayali Haklar -- -- -- -- -- -- --
A.3.Aktif Toplaminin Devamh Olarak En Az %75'i
Gayrimenkul Yatirnmlarindan Olusan Anonim -- -- -- -- -- -- --
Ortakliklarimin Paylan
A.4.Gayrimenkul Sertifikalari -- -- -- -- -- -- --
A.5.Gayrimenkul Yatirinm Fonlar1 Katilma Paylar1 -- -- -- -- -- -- --
A.6.Gayrimenkul Yatirnm Fonlar1 Sermaye Piyasas1 Araclari -- -- -- -- -- -- --
A.7.Gayrimenkul Satislarindan Vadeli Alacaklar -- -- -- -- -- -- --
A.8.Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan Kdv . . . . . . .
Alacaklan
Indirilecek KDV 4.837.410| 100,00% | 0,50%
GRUP TOPLAMI 4.837.410| 100,00% | 0,50%
A.9.Diger -- -- -- -- -- -- --
GRUP TOPLAMI 954.859.410 | 100,00% | 99,40%




ROTA PORTFOY YONETIM A.S.

IKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30 HAZIRAN 2026 TARIHLiI FON PORTFOY DEGERi TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sermaye Piyasas1 Araci

ihraca

Nominal
Deger

Birim Alis
Fiyati

Satin Alimis
Tarihi

Toplam Deger.Net
Varhk Degeri

Grup
(%)

Toplam
(%)

A. GAYRIMENKUL YATIRIMLARI (DEViR)

954.859.410

100,00%

99,40%

B. PAY

C. BORCLANMA ARACLARI

C. KiRA SERTIFIKALARI

D. TUREV ARACLARI

E. YABANCI SERMAYE PiYASASI
ARACLARI

F. VARANTLAR

G. DIGER VARLIKLAR

G.1 YATIRIM FONU KATILIM HESAPLARI

Rota Portfoy Para Piyasasi (TL) Fonu - RPP

Rota Portfoy
Yonetimi A.S.

1.234.679

2,45628

03.06.2026

5.796.075

100,00%

0,60%

GRUP TOPLAMI

1.234.679

5.796.075

100,00%

0,60%

FON.ORTAKLIK PORTFOY DEGERI

960.655.485

100,00%

100,00%




ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2026 TARIHLi FON FiYAT RAPORU TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2026

Sinirli Denetimden Ge¢mis

Tutarn (TL) | Grup % | Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 960.655.485| 100,00% 106,28%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyi 954.859.410 99,40% 105,64%
a) Gayrimenkuller 950.022.000 98,89% 105,10%
b) Gayrimenkule Dayali1 Haklar - - -
¢) GYF Katilma Paylari - - -
¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari 4.837.410 0,50% 0,54%
e) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar - - -
2) Para ve Sermaye Piyasas1 Araclar1 Portfoyii 5.796.075 0,60% 0,64%
B. Hazir Degerler 2.033| 100,00% 0,00%
a) Kasa - - --
b) Bankalar 2.033| 100,00% 0,00%
c¢) Diger Hazir Degerler -- -- -
C. Alacaklar 6.405.180| 100,00% 0,71%
a) Takastan Alacaklar - - -
b) Diger Alacaklar 6.405.180| 100,00% 0,71%
C) Borglar 63.171.506 | 100,00% 6,99%
a) Takas Borglar1 -- -- --
b) Yonetim Ucreti 252.764 0,40% 0,03%
¢) Odenecek Vergi 140.634 0,22% 0,02%
¢) Ihtiyatlar -- -- --
d) Krediler - - -
e) Diger Borglar 62.778.108 99,38% 6,95%
Toplam Deger 903.891.192| 100,00% 100,00%
Dolasimdaki Pay Sayisi 306.482.075
2,949247

FiYAT




	RGK-Rota Portföy Yönetimi A.Ş. İkinci Gayrimenkul Yatırım Fonu Rapor 30.06.2026
	Kurumlar Vergisi Kanunu’na göre beyanname üzerinde gösterilen mali zararlar 5 yılı aşmamak kaydıyla dönemin kurumlar vergisi matrahından indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayıtları vergi dairesince beş yıl içerisinde incelenebilmekte ve vergi...
	7555 sayılı Kanun ile Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yapılan değişiklik uyarınca, Fon’un faaliyete başladığı hesap döneminden itibaren üç hesap dönemi boyunca yurt içi asgari kurumlar vergisi hükümleri uygulanmamaktadır. Bu kapsamda, kurulan Gayrimenkul ...
	Türkiye’de ödenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sağlamak gibi bir uygulama bulunmamaktadır. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap döneminin kapandığı ayı takip eden dördüncü ayda bağlı bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla ber...
	Ertelenmiş Vergi
	Fon vergiye esas yasal finansal tabloları ile TFRS’ye göre hazırlanmış finansal tabloları arasındaki farklılıklardan kaynaklanan geçici zamanlama farkları için ertelenmiş vergi varlığını ve yükümlülüğünü muhasebeleştirmektedir. Söz konusu farklılıklar...
	Ertelenmiş Vergi (Devamı)

	RGK-Rota Portföy Yönetimi A.Ş. İkinci Gayrimenkul Yatırım Fonu Fiyat Rapor 30.06.2026

