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Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Simirh Denetimi
Giris

Rota Portfoy Yonetimi A.S. TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon") 30 Haziran 2024 tarihli
ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik donemine ait kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosunun ve nakit akis tablosu
ile diger agiklayici dipnotlarini ("ara donem finansal bilgiler") sinirli denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz.
Kurucu yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarma Iliskin Teblig (II-14.2) ("Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK")
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 34 "Ara Dénem
Finansal Raporlama" ("TMS 34")'e uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz siirli denetime dayanarak séz konusu ara
donem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinmirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye
Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS") uygun olarak
ylriitiilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetg¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar’" béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denet¢iler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériistimiiziin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.

Sonug¢

Smirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Fon'un 30 Haziran 2024 tarihi
itibariyla finansal durumunun, finansal performansinin ve 01 Ocak- 30 Haziran 2024 dénemine iligkin
nakit akislarinin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak tiim o6nemli
yoOnleriyle ger¢ege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi ¢gekmemistir.

HLB SAYGIN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
(Member of HLB INTERNATIONAL)

Servet Giir EYUPGILLER
Sorumlu Denet¢i

Istanbul, 30 Temmuz 2024
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ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 2024 31 Arahik 2023
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 20 107.355 2.181
Finansal Varliklar 12,19 14.333.230 11.828.513
Diger Alacaklar 46 26.194 12.603
Diger Varliklar 8 1.627
Toplam Varhklar (A) 14.466.779 11.844.924

Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 4,6 83.187 56.788
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) §3.187 56.788
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 14.383.592 11.788.136

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarmn ayrilmaz bir par¢asidir.



ROTA PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMI$ 1 OCAK- 30 HAZIiRAN 2024 TARIHINDE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Simirh Siirh
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmig
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yilkiimliliiklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 14 4.812.452 (84)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere fligkin Gergeklesmenis Kar/Zarar 14 (67.619) 11.470
Esas Faaliyet Gelirleri 4.744.833 11.386
Yonetim Ucretleri 11 (206.620) (6.341)
Saklama Ucretleri 11 (130.827) (6)
Denetim Ucretleri 11 (32.238) -
Kurul kaytt ficreti 11 (1.960) (184)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 11 (11.044) -
Esas Faaliyetlerden Difer Giderler 11,15 (31.817) (1.578)
Esas Faaliyet Giderleri (414.506) (8.109)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 4.330.327 3271
Net Donem Kari/Zaran (A) 4.330.327 3
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 4.330.327 3.271

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidr.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK- 30 HAZIRAN 2024 HESAP DONEMINE AiT
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi cinsinden sunulmustur.)

Sinirh Sinirl

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmi

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Basi) 16 10.053.265 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 4.330.327 3277
Katilma Payi fhrag Tutar (+) - 10.049.988
Katilma Payi fade Tutari (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 16 14.383.592 10.053.265

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ROTA PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK- 31 HAZIRAN 2024 HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tim tutarlar Tiirk Lirasi cinsinden sunulmustur.)

Stmrh Swirh
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 106.307 (10.048.940)
Net Dénem Kari/Zarart 4.330.327 3277
Net Dénem Kary/Zaran Mutabakati ile Tigili Diizeltmeler (67.619) -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglart ile lgili Diizeltmeler 14 (67.619) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (4.156.401) (10.052.217)
Alacaklardaki Artig/Azalisla fgili Diizeltmeler 4,6 (60.224) -
Borglardaki Artig/Azalisla flgili Diizeltmeler 4,6 (26.399) 6.368
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 12 (4.068.151) -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artislar (Azalislar) ile fgili Diizeltmeler 8 (1.627)  (10.058.585)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 106.307 (10.048.940)
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislart - 10.049.988
Katilma Pay1 fhraglarindan Elde Edilen Nakit Girisleri 21 - 10.049.988
C. Yabanei Para Cevrim Farklarmm Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) 106.307 1.048
D. Donem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 1.048 -
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 20 107.355 1.048

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarmn ayrilmaz bir pargasidir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu (Eski Unvani: Rota Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu) (Not:21) (“Fon”), T.C. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK) 29 Eyliil 2022 tarih ve 2022/100 sayil karari ile 11 Kasim 2022 tarihinde kurulmus
olup, Fonun katilma paylar1 11 Nisan 2023 tarihinden itibaren yatirimcilara arz edilmeye baslanmaistir.
Fon Kurucusu Yoneticisi, Portfoy Saklayicis1 ve Sakalamact Kurum ile ilgili bilgiler asagida
aciklanmisitir. Fon paylarmin ihrag tarihi 22 Kasim 2022°dir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayict Kurulus ile ilgili bilgiler agagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Rota Portfoy Yonetimi A.S.
Esentepe, Ferko Signature, Biiyiikdere Cd. No:175 Kat:5, 34394 Sisli/istanbul

Saklavyic1 Kurulus:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Levent Biiyiikdere Caddesi & Meltem Sok. Is Kuleleri No:4, 34330 Besiktas/Istanbul

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyani

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867
miikerrer sayilt Resmi Gazete ’de yayimlanan SPK II-14.2 “Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslara Iliskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari'na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 say1li biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen
esaslar kullanilmistir.

Fon katilim belgeleri 2023 yilinda yatirimcilara ihrag edilmeye baglanmis olup, Fon’un finansal tablolar
denetimden ge¢mis donem ile karsilastirmali olarak sunulmustur.

Olciim Esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile dl¢iilen finansal varliklar ve yatirim amagli gayrimenkuller
haricinde tarihi maliyetler iizerinden hazirlanmugtir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 30 Haziran itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve 30 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanmas1 i¢in yetki verilmistir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, TFRS’ye ve SPK’da belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimlilik, gelir ve gider tutarlarimi etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildig: baslica notlar asagidaki gibidir:

Dipnot 12 — Finansal varliklar

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6énceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla sona eren alt1 aylik ara doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda o6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlan etkileyen standartlarda yapilan degisiklikler:

Bulunmamaktadir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (devam)

a) 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gecerli olmak olan yeni standart,degisiklik ve yorumlar:

TMS 1 (Degisiklikler) Kredi Sézlesmesi Sartlari Iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
TMS 16 (Degisiklikler) Satig ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri
TMS 7 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Tedarikgi Finansmani Anlagmalart

TMS 12 (Degisiklikler) Uluslararas: Vergi Reformu — Ikinci Siitun Modeli Kurallar

b) 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan ve erken
uygulamaya konulmayan standartlar:

TMS 21 (Degisiklikler) Konvertibl olmama

TSRS 1 Stirdiiriilebilirlikle Hgili Finansal Bilgilerin
Aciklanmasina Iliskin Genel Gereklilikler

TSRS 2 Iklimle Ilgili Aciklamalar

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlar1 Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK tarafindan

yayinlanmamuis degisiklikler:

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

- UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Ag¢iklamalar
- UFRS 19 Kamuya Kars1 Sorumlulugu Olmayan Istirakler

2.4. Karsilastirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Fon’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin karsilastirilabilirligini saglamak amaciyla
onceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak siiflandirilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalart asagida 6zetlenmistir.
Finansal araclar

Finansal bir varlik veya borg ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden dlgiiliir. Gergege uygun
deger farki kér veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda,
ilgili finansal varligin edinimi veya finansal borcun yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri
de soz konusu gergege uygun degere ilave edilir.

Finansal varlik ve borg¢larin normal yoldan alim ve satimlari iglem tarihi esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Fon finansal varlik ve borg¢larmi TFRS 9 uyarinca asagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve finansal bor¢lar

Bu kategoride GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar yer almaktadir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin
alinmak amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa donemde
kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yoniinde delil bulunan belirli finansal araglardan olusan bir
portfoyiin pargasi olan varliklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga dayali kiymetler, kamu ve 6zel
bor¢lanma senetleri yer almaktadir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devami)

GUD farki kar/zarara yansitilarak 6lgiilen finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun
degerleri iizerinden degerlenir. Alim-satim amaghi menkul kiymetlerin gergege uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya ¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “Finansal varlik
ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagli finansal varliklardan elde
edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satig yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin gerceklesmis kar/zarar” a dahil
edilmistir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi
veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile ylikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak ger¢eklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Gerceklesen Deger Artislari/Azalislar

Fon menkul kiymetlerinin her giin itibariyla uygulanan degerleme ilkelerine gore degerlenmesi
sonucunda ortaya ¢ikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan
“Finansal ~Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin  Gerceklesmemis Kar/Zarar” hesabinda
muhasebelestirilmektedir. Bu suretle, degerleme farklar1 ancak ilgili menkul kiymetin elden ¢ikarilarak
gerceklesmesi halinde “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina
yansitilmaktadir.

Katilma Pay1 Belgeleri Ve Fon Pay Degeri

Katilma paylarinin alim satiminda, beher pay i¢in, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir.

Yatinm fonu katilma belgeleri, degerleme giinii itibartyla en son agiklanan fiyatlar esas alinarak
degerlenir. Fon pay degeri, fon toplam degerinin dolasimdaki katilma belgelerinin sayisina
boliinmesiyle elde edilir.

Gelir/Giderin Taninmasi

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, fon paylarimin alim ve satimi, fonun gelir
ve giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislar
toplami) lizerinden “Menkul kiymetler” hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir
deger olup; “Menkul kiymetler” hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satis gilinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu
fark “Menkul kiymet satis karlar1” veya “Menkul kiymet satis zararlar1” hesabina kaydi olunur. Satilan
menkul kiymete iliskin “Gergeklesmemis kar/(zarar)” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesmis kar/(zarar)” hesaplarina aktarilir.
Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik
komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler icin teminat olarak verilen tutar her giin
itibariyla acik olan pozisyon gercege uygun degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Vadeli islem s6zlesme gelirleri” ve “Vadeli iglem
sozlesme giderleri” kalemlerinde muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Hasilat

Fon, portfdyiindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satis aninda tahsil edilebilir hale geldiginde;
temettii ve benzeri gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir
kaydetmektedir.

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz gelirleri,
sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, borsa para piyasast ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini icermektedir.

Temettii geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.

Fon yénetim iicretleri

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik %0,0082192 + BSMV'den
(milyonda seksen iki virgiil yiiz doksan iki + BSMV) [y1llik yaklasik %3 + BSMV (yiizde ii¢ + BSMV)]
olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen ilk bir hafta igerisinde kurucu
ile dagiticilar arasinda imzalanan sozlesmede belirlenen paylasim esaslarma gore kurucuya ve
dagiticilara Fon’dan 6denecektir.

Fon’a iligkin kurulus masraflari da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan
karsilanan, portfdy yonetim iicreti dahil ancak performans iicreti hari¢ tiim giderlerin toplaminin Fon
toplam degerine gore iist sinirt yillik %20°dir.

Finansal Varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgililen finansal varliklar” menkul
kiymetler olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandirilmasi Fon
yOnetimi tarafindan satin alma amaclari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlagtirilmaktadir.

Tiim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri iizerinden gosterilmektedir.

Kayaitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak 6l¢iilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak Glgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgililen finansal varliklan elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iliskin gerceklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayr olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
Tiim yatirim amacgli menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Etkin faiz yontemi.:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda sumiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar:

“Gergcege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak siniflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amacl finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfGyiin par¢asi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar ilk olarak kayda alinmalarinda gergege
uygun degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalari izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile
degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklarin alim-satiminda elde
edilen kar veya zarar, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliikklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amagcli menkul
degerlerin gercege uygun degerinde meydana gelen gergeklesmemis deger artis ve azalislari sonucu
ortaya cikan tutarlar kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliiklere Iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve kars1 tarafa olan
ylkimliliik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alis fiyat1 arasindaki farkin etkin faiz yontemine gére doneme isabet eden kisminin
ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
smiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden
deger dusiikliigl disiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde g¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Tiirev olmayan finansal borglar

Tiirev olmayan finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Tiirev olmayan finansal borglar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara
alinmakta ve sonrasinda etkin faiz oram1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri iizerinden
Olclilmektedir. Sozlesmeye dayali yiikiimliiliklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi
durumlarda; Fon, s6z konusu finansal ylikiimliiliigi kayitlarindan ¢ikarir.

Finansal Varhklarda Deger Diisiikliigii

Fon, her raporlama déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigline
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasi durumunda Fon ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Finansal Varhklarda Deger Diisiikliigii (Devami)

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalmzca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden daha fazla olayn (“zarar/kayip olay1”) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olayinin
(veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akiglari iizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iligkin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigli zarar
olusur. Ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasiligin yiiksekligine
bakilmaksizin muhasebelestirilmezler.

Krediler ve alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlara iliskin deger diistikliigii zarar1 meydana
gelmesi durumunda, ilgili zararin tutari, gelecekteki tahmini nakit akiglarinin finansal varligin orijinal
faiz orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile kayith degeri arasindaki fark olarak
Olciilmekte, s6z konusu fark tutarmin zarar olarak muhasebelestirilmesi yoluyla da varligin defter degeri
azaltilmaktadir. Miiteakip donemlerde, deger diisiikliigii tutarinin azalmasi durumunda, daha Gnce
muhasebelestirilmis bulunan deger diisiikliigii zarar iptal edilmektedir.

Gergege uygun deger lizerinden muhasebelestirilen ve deger artis veya azalislar1 Net Varlik Degerinde
izlenen satilmaya hazir finansal varliklarin deger diisiikliigline ugramasi durumunda, birikmis kar veya
zarar kayitlar1 net varlik degerinden ¢ikarilarak dénem net kar veya zararinda gosterilmektedir. Zarar
kaydi yapilan donemi izleyen hesap donemlerinde, varligin gergege uygun degerinde bir artig
gergeklesmesi durumunda, bu artig net varlik degerine kaydedilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama déneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama déneminden sonraki
diizeltme gerektirmeyen olaylar, 6nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaistir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Fon yo6netimi ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulundugu,
bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel oldugu ve s6z konusu yiikiimliiliikk tutarinin giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebildigi
durumlarda, ilisikteki finansal tablolarda s6z konusu yiikiimliiliik tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir.
Sarta bagli yiikiimliiliikler, ekonomik fayda igeren kaynaklarmn isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel
hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo
dipnotlarinda aciklanir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde,
kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, sdz konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (Devami)
Iliskili Taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kars1 tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tammlanirlar. iliskili kuruluslara aynm zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. -Iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore kurulan
yatirim fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin
1/d/5 numarali alt bendi ile emeklilik yatirim fonlarinin (doviz yatinm fonlar1 hari¢) portfoy
isletmeciliginden dogan kazanclar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir.

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili Kanun ile eklenen gegici 67 nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden
itibaren menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar i¢in yeni bir vergileme sistemi 6ngoriilmiis
olup konu ile ilgili 257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili
Resmi Gazete ’de yayimlanmistir. Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°’nci maddesinin 8 numarali
fikrast uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlarinin (borsa
yatirrm fonlar1 dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis portfoy kazanglari %15 oraninda vergi
tevkifatina tabi tutulacagi ve bu kazanglar iizerinden Gelir Vergisi Kanunu’nun 94 {incii maddesi
uyarinca ayrica bir tevkifat yapilmayacagi belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan 22 Temmuz
2006 tarih ve 2006/10731 sayil1 Bakanlar Kurulu karar1 ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanun’unun gegici
67°nci maddesinde yer alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlar1 Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari, konut finansman
fonlan ve varlik finansman fonlar1 dahil) portfdy isletmeciligi kazanglar lizerinden 23 Temmuz 2006
tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren uygulanmak iizere %0
(sifir) olarak tespit edilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslar1 ayr1 takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine gore raporlama yapilmamastir.
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NOT 4- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tirkiye’de kurulmus olan Rota Portfoy Yonetimi A.S ’dir. Fon ile diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar asagida agiklanmisgtir.

Iliskili taraflardan alacaklar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Saklama Komisyonu Ucreti - 12.603
- 12.603
iliskili taraflara borglar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Yonetim Ucretleri 34.330 31.115
34.330 31.115
iliskili taraflarla yapilan islemler 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Fon Yonetim Ucret Gideri (206.620) (177.197)
(206.620) (177.197)

NOT 5 - TERS REPO ALACAKLARI
Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla ters repo alacaklar1 bulunmamaktadir.
NOT 6 — DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla diger alacaklar asagidaki gibidir:

Alacaklar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Saklama Komisyon Ucretleri - 12.603
Pesin Odenen KAP Ucreti 11.964 -
Indirilecek KDV %18 1.627 -
Diger Alacaklar 12.603 -

26.194 12.603

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla diger borglar1 asagidaki gibidir:

Diger Borg¢lar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Fon Y&netim Ucretleri 34.330 31.115
Denetim Ucreti 41.042 8.805
Saklama Komisyonlar1 3.912 -
Kurul Kayit Ucreti 719 -
Diger Ucretler 3.184 16.868
Toplam 83.187 56.788
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NOT 7 -YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkulleri bulunmamaktadir.
NOT 8 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla diger varliklar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Degerleme raporu hizmet bedelinden kaynaklanan KDV alacaklari* - 1.627

- 1.627

(*) Sermaye piyasasi kurulunu'nun 06 Aralik 2017 tarih ve 44/197 sayili toplantisinda; gayrimenkul
yatirim fonlarinin gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan KDV alacaklarinin Yatirim Fonlarmin
Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig'in 8.Maddesinin 1.Fikras1 kapsaminda hazirlanan fiyat
raporlarinda (Portfoy Deger Tablosu ve Toplam Deger Tablosu) "Alacaklar" kalemi yerine
"Gayrimenkuller" boliimiinde goésterilmesi yoniinde karar verilmistir.S6z konusu KDV alacak tutarinin
gayrimenkul alig degeri tutarinin %18'ini gegcmemesi gerekmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla diger yiikiimliilikleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2023:
Y oktur).
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NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET

VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibarryla toplam deger/ net varlik tablosu asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

Sinirh Denetimden

ecmis

Tutar (TL) Grup % Toplam %
A. Fon Portfoy Degeri 14.334.856 99,66%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 1.627 0,01 0,01
a) Gayrimenkuller -- -- --
b) Gayrimenkule Dayali Haklar 1.627 100 0,01
¢) GYF Katilma Paylar1 -- -- --
¢) GYO Sermaye Piyasas1 Arag. -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari -- -- --
e) Gayrimenkul satig1 vadeli alacaklar - -- -
f) Diger -- -- --
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Portfoyii 14.333.229 99,99% 99,65%
B. Hazir Degerler 107.355 0,75%
a) Kasa -- -- --
b) Bankalar 107.355 100,00% 0,75%
¢) Diger Hazir Degerler - -- -
C. Alacaklar 24.567 0,17%
a) Takastan Alacaklar - -- --
b) Diger Alacaklar 24.567 100,00% 0,17%
() Diger Varhklar - - -
D) Borglar 83.187 -0,58%
a) Takas'a Borglar -- -- --
b) Yoénetim Ucreti 34.330 41,27% -0,24%
¢) Odenecek Vergi -- -- -
¢) Ihtiyatlar - -- -
d) Krediler -- -- --
¢) Diger Borglar 48.857 58,73% -0,34%
Toplam Deger 14.383.592
Dolasimdaki Pay Sayisi 512.392
Birim Fiyat 28,071461

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank”) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gegmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandigi
dolayistyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu
bir sigorta sistemine gecilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr1 bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suiistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir. 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla Fon'un VIOP nakit

teminati bulunmamaktadir.
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

Niteliklerine Gore Giderler 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Yonetim Ucretleri 206.620 6.341
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 11.044 -
Saklama Ucretleri 130.827 6
Denetim Ucretleri 32.238 184
Kurul kayait ticreti 1.960 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 31.817 1.578

414.506 8.109

NOT 12 — FINANSAL VARLIKLAR

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 14.333.230 11.828.513
14.333.230 11.828.513
30 Haziran 2024 30 Haziran 2024
Finansal varhklar Maliyet bedeli  Gergege uygun deger
Hisse senedi 12.026.736 12.151.528
Yatirim fonu 2.100.000 2.181.702
14.126.736 14.333.230

NOT 13 - FiYAT RAPORUl}IDAKi VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERi MUTABAKATI

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/ Net Varlik Degeri 14.383.592
Fiyat Raporundaki Toplam Deger / Net Varlik Degeri 14.383.592 11.788.136
14.383.592 11.788.136
NOT 14 - HASILAT
Esas faaliyet gelirleri 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Finansal Varlik ve Yikiimliliklere ]:]iskin Gergeklesmis Kar/Zarar 4.812.452 (84)
Finansal Varlik ve Yikitimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmemis Kar/Zarar (67.619) 11.470
4.744.833 11.386
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - ESAS FAALIiYETLERDEN DiGER GiDERLER

Esas Faliyetlerden diger giderler 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023
Vergi Resim ve harg giderleri (5.439) (1.578)
Diger (26.378) -

(31.817) (1.578)

NOT 16- FINANSMAN GIiDERLERI
Bulunmamaktadir.
NOT 17 - KUR DEGIiSIMLERININ ETKIiLERi

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla yabanci varlik pozisyonuna iligskin agiklama ve detaylar Not
22’°de yer almaktadir.

NOT 18 - TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 19 - FINANSAL ARACLAR

Finansal varhklar Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Hisse Senetleri 12.151.528 - - 12.151.528
Yatirim Fonlari 2.181.702 - - 2.181.702
Toplam 14.333.230 - -~ 14.333.230
Finansal varhklar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Gergege uygun deger farklari kar / zarara yansitilan

finansal varliklar 14.333.230 11.828.513

Toplam 14.333.230 11.828.513

NOT 20 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Bankalar 107.355 2.181
Vadesiz mevduat 107.355 2.181
107.355 2.181
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 21 -TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim pay degeri 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Fon toplam degeri (TL) 14.383.592 11.788.136
Dolasimdaki pay sayis1 (Adet) 512.392 512.392
Birim pay degeri (TL) 28,40 23,01
Katilma belgeleri hareketleri 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Doénem basinda dolasimdaki pay sayisi 512.392 -
Donem iginde satilan katilma belgesi sayisi - 512.392

Donem i¢inde geri alinan katilma belgesi sayisi - -
Dénem Sonu 512.392 512.392

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri artis bakiyesi 14.383.592 TL
tutarindadir. (30 Haziran 2023: 10.053.265 TL)

Snirh Snirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Geemis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 2024 30 Haziran 2023

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bagy) 16 10.053.265 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 4.330.327 3am
Katilma Pyt fhrag Tutar (+) - 10.049.988
Katilma Payi fade Tutari (-) - -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 16 14.383.592 10.053.265

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz oran riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel

olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar i¢in, karsi tarafin anlasma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan
finansal varliklarin sinirlandirilmastyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini

yuriittiigi Tiirkiye’dedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN

DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(devami)
Kredi Riski (devami)
Diger Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
ilis kili Diger Bankalardaki Finansal .
Diger
30 Haziran 2024 taraf taraf mevduat Varhklar
R lama tarihi itibarryla kahna;
apotarna fatiht fibaryla maruz caiinan - 26.194 107.355  14.333.230 -

azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altma alnmus kisnmu
A.Vadesi gegmemis veya deger
diistikliigiine ugramanus finansal - 26.194
varliklarm net defter degerleri
B. Kosullan yeniden goriistilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya -
deger dusukligine ugranmis sayilacak
finansal varliklarm defter degeri
C. Vadesi ge¢gmis ancak deger
dusiikigine ugramanus varlklarm net - -
defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinnmis
kismm
D. Deger disukligiline ugrayan
varlklarin net defter degerleri
Vadesi ge¢mis (briit kayith deger) - -
Deger diistkligii - -
E. Bilanc¢o dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi
dikkate alinmamustir.
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(devami)

Diger Alacaklar

31 Arahk 2023 Miskili Diger Bankalardaki Finansal Diger

Taraf Taraf Mevduat Varhklar Varhklar
Rapo.rlama.ta'rlh'l itibartyla maruz kalinan 12.603 _ 2.181 11.828.513 1.627
azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina _ _ _ _ _
almmig kismi
A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter 12.603 - 2.181 11.828.513 1.627

degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine
ugramamus varliklarm net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi geemis (briit defter degeri) -- -- - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmis kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikligi (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
almmig kismi
D. Bilanco dist kredi riski igeren unsurlar - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamustir.
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degigmelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz orani riskine duyarliligi aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar ayni

tipte yilikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglarmin dagilimi asagida
sunulmustur.

Sabit faizli finansal araglar 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Finansal varliklar 14.333.230 11.828.513

Degisken faizli finansal araglar
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar - -

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibaryla faiz riskine maruz kalan finansal araglar1 bulunmamaktadir.
Kur Riskine Duyarhlik Analizi

Fon, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Fon'un ABD Dolan
ve diger doviz kurlarindaki %10'luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir, %10'luk oran,
st diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu
oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir.

Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z
konusu kalemlerin donem sonundaki %10'luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger net varlik degerindeki artis1 ifade eder.

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibaryla kur riskine maruz kalan finansal araglar1 bulunmamaktadir.
Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliikklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev
niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimmi gostermektedir. Asagidaki tablolar,
Fon’un yiikiimliiliikkleri iskonto edilmeden ve Odemesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliliikler iizerinden 6denecek faizler agagidaki tabloya dahil edilmistir.
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Likidite Riski ( Devam)
Kayien Sodesmeyedayall g 4o 3 hay 15yl
Degeri nakit gikislar kisa arasi arasi
31 Arahik 2023 £ toplam
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler ~ (83.187) (83.187)  (83.187) - -
[liskili taraflara borclar (34.330) (34.330)  (34.330) - -
Diger borglar (48.857) (48.857) (48.857) - -

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gergege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen
finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisiiniilerek kayitli degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir. Bor¢lanma senetlerinin
gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal Yukiumlilikler

Yonetim ticreti borglart ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith degerlerinden 6nemli 6l¢iide farklilik gdstermeyecegi
varsayilmistir.
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri (Devami)

Finansal Yikiimliilikler (Devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

NOT 23 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMILERDE FINANSAL RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayis1 kullanilmak
suretiyle paranin satin alma giiciindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi dngoriilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 7 Mart 2024 tarihli karari uyarinca yatirim fonlarimin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla KGK tarafindan yaymlanmis 29 No’lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS29) uygulanmamagtir.

NOT 24- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 25 -BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE ILISKIN
UCRETLER

1) Fon’un 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim iicret
gideri 32.238 TL tutarindadir.

2) Fon’un 30 Haziran 2024 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alman finansal tablolarin bagimsiz denetimi disinda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 26-FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUM}ANABiLiR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Fonun Yatirim Stratejisi

Fon’un yatirim stratejisi fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, Fon portfoyiine deger artig kari,
alim satim kan ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklari1 satmaya, satin
almaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmay1 vadetmeye yonelik yatirim
yapilmasidir. Bu kapsamda, yatirim yapilacak gayrimenkullerin se¢iminde 6zellikle insanlarin yagam
kalitesini artirmaya yonelik hizmetleri barindan ve bu kapsamda gerekli teknolojiye sahip projelere
oncelik verilecektir.

Tabi olduklart mevzuat hiikkiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin
devamli olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina yatirim yapilir.
Ayrica, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar da portfoye
dahil edilebilir.

Fon yatirnmcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara
vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.
Tiim yatinmlar, Tebligin 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar dikkate alinarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edilir;

- fgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

- Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
- Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar fiyatlarindaki gelismeler,

- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

- Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

- Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

- Imar durumundaki degisiklikler.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon

portfoyiine alinabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin alinabilecegi gibi
belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

Menkul kiymetlerin saklanmasi:

Fon’un Portfoy saklayicis1 Tiirkiye Is Bankas1 A.S. olup Fon’a ait menkul kiymetler Istanbul Takas ve
Saklama Bankas1 A.S.’de saklanmaktadir.

Fon siiresi:

Fon ig tiiziigiine gore, Fon siiresizdir.

24



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN
DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

Pay Fiyatimin Hesaplanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varhk
Degeri Tablosunu I¢eren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak
Hazirlanmasna Iliskin Rapor

Rota Portfoy Yonetimi A.S. TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri
tablosunu iceren fiyat raporlarinin 31 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini SPK’nin konu
hakkindaki diizenleme ve duyurulari ¢ercevesinde 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Rota Portfoy Yonetimi A.S. TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil
eden 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla hazirlanan portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlar1 Teblig hiikiimlerine ve SPK tarafindan belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis tamamen SPK, Fon Kurulu ve Rota Portfoy Yonetimi A.S. nin bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup,

baska maksatla kullanilmasi: miimkiin degildir.

HLB SAYGIN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
(Member of HLB INTERNATIONAL)

Servet Giir EYUPGILLER
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 30 Temmuz 2024
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS$ 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN

DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
28 /06 / 2024 Tarihli (339 RGF) Fon Toplam Deger Raporu
TUTARI(TL)  [GRUP (%) |TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) |TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 14.334.856,20 99,66% FON TOPLAM DEGERI 14.383.591,83
(MiZANDAN PORTFOY DEGERI) 14.334.856,21 99,66% Toplam Pay Sayisi 500.000.000,00
1)Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyu 1.626,84 0,01 0,01 Dolasimdaki Pay Sayisi 512.392,00
a)Gayrimenkuller 0,00 0| 0 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayali Haklar 1.626,84 100 0,01 Merkezdeki Pay Sayisi 499.487.608,00
c)GYF Katilma Paylari 0,00 0 0 Fiyat 28,071461
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglari 0,00 0 0 (VOB AcikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger 0,00 0| 0 Pay Sahibi Sayisi 4,00
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyi 14.333.229,36 99,99 99,65 Giinliik Yonetim Ucreti 3.724,30
B. HAZIR DEGERLER 107.354,64 0,75% Diinkii Fiyat 28,350606 -0.98461740%
a) Kasa 0,00 0,00% 0,00% TCMB USD Alig Kuru 32,8262
b) Bankalar 107.354,64| 100,00% 0,75% USD Fon Fiyati 0,855154
i) TL Hesaplar 107.354,64| 100,00% 0,75% USD Fon Toplam Degeri 438.174,14
i) Yabanci Para TL Karsiligi 0,00 0,00% Diinkii USD Fiyat 0,86325 -0.93786394%
iii) VOB Nakit Teminatlari (Alacaklari) 0,00 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 24.567,48 0,17%
a) Takastan Alacaklar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Takastan BPP Alacaklari 0,00 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklari 0,00 0 0
2)Diger Alacaklar 0,00 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi 0,00 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) 0,00 0| 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 0,00 0| 0
6)Diger 0,00) 0 0
d) Diger Alacaklar 24.567,48| 100,00% 0,17%
D. DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00%
E. BORCLAR 83.186,49 -0,58%
a) Takasa Borglar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takasa Borglar T2 0,00 0,00% 0,00%
) Yénetim Ucreti 34.329,69 41,27% -0,24%
d) Odenecek Vergi 0,00 0,00% 0,00%
e) ihtiyatlar 0,00 0,00% 0,00%
f) Krediler 0,00 0,00% 0,00%
g) Diger Borglar 48.856,80 58,73% -0,34%
i) Denetim Ucreti 41.042,28 49,34% -0,29%
i) ilan Giderleri 0,00 0,00% 0,00%
iii) Noter Masrafi 0,00 0,00% 0,00%
iv) ihrag izin Gideri 0,00 0,00% 0,00%
v) Takas Saklama Komisyonu 0,00 0,00% 0,00%
vi) Diger 7.814,52 9,39% -0,05%
F. M.D.Diisls Karsiligi 0,00 0,00%
FON TOPLAM DEGERI 14.383.591,83
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ROTA PORTFOY YONETIMi ANONIM SiRKETI TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIiRAN 2024 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

28 /06 / 2024 Tarihli (339 RGF) Fon Portfdy Raporu

Menkul Kiymet

ihragg Kurum

Vade
Tarihi

Faiz Odeme
sayist

Menkul
Tanimi

Nominal
Faiz Orani

Nominal Deger /
Kontrat Sayisi

Birim Alis
Fiyati

satin Alig
Tarihi

igiskonto
Orani

Borsa Sézlesme No

Repo Teminat
Tutar

Giinliik Birim
Deger

Giinlik
Kur

Toplam Deger

Grup (%)

Toplam
(%)

Depo

VKG

stok
Depo

A.1. GAYRIMENKULLER

GAYRIMENKULLER

A.1. GAYRIMENKULLER

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

DEVREMULK iRTIFAKI

INTIFA HAKKI

UST HAKKI

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR

A.3. Aktif top. d. olarak en az %75i gayrimenkul yatirimlarindan olusan a.o. paylari

A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

A.6. GYO SERMAYE PiYASASI ARAGLARI

A.7. DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI

B.HISSE SENEDI

ZIRAAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$

ZRGYO 1.559.888,00 7,

N

1] 24/05/2024

7,79

1

12.151.527,52]

100,00%

84,15%)

84,48%

SRB

GRUP TOPLAMI

1.559.888,00

12.151.527,52

84,15%

84,48%

C.BORGLANMA SENETLERI

D.KATILMA BELGESi

i$ Portfoy Yonetimi A.S.

24.272.686,00] 0,086517| 27/05/2024]

0,089883|

1

2.181.701,84

100,00%

15,11%

15,17%)

SRB

GRUP TOPLAMI

24.272.686,00

2.181.701,84|

15,11%

15,17%

E.OPSIYON iSLEMLER

F.YABANCI HiSSE

G.SATIM VAADIYLE ALIM

H.TERS REPO

I.KATILIM HESABI

J.VADELI MEVDUAT

K.KIYMETLi MADEN

L.YABANCI TAHViL

M.BORSA PARA PiYASASI

N.VARANT iSLEMLERI

O.TEMINAT iSLEMLERI

P.SWAP

R.EUROBOND REPO

FON PORTFOY DEGERI

25.832.574,00

14.333.229,36

99,65%|

DOViZ BAKIYELERI

107.354,64/ 1] 28/06/2024]

107.354,64

100,00%

0,74%

0,75%

SRB

GRUP TOPLAMI

107.354,64

107.354,64

0,74%

0,75%
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