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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu Yonetim Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Rota Portféy Yonetimi Anonim Sirketi TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2023
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarimi denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansimi ve nakit akislarini, Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas1 Kurulu diizenlemeleri ¢ergevesinde kabul edilen ve
Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye
Denetim Standartlariin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarma ("BDS") uygun olarak
yiiritiilmistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denet¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar1" béliimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle
ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi
i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
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Kurucu Yénetiminin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin
Sorumluluklar:

Kurucu yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli nemli yanliglik igermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fonu tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanlslik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek
bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik Kkararlari etkilemesi makul 6l¢iide
bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Onemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, ger¢cege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakl1 6nemli bir yanlighig: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe
riskinden yiiksektir.

- Fon’un i¢ kontroliinlin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak iginde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢
kontrol anlasilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Fonun siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yoOnetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasimin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Fon’un siirekliligini sona erdirebilir.
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Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari (Devam)

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak {izere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylar1, gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadig1 degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularii {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik {izerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonug¢larin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin
makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1- 6102 say1li Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. Maddesi uyarinca; Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik
2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile TTK ile Fon’un bagli oldugu fon ig tiizliglinlin

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2- TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Hiiseyin Cetin’dir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 30 Nisan 2024
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ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmis
VARLIKLAR Dipnot 31 Arahk 2023
Nakit ve Nakit Benzerleri 20 2.181
Finansal Varliklar 12,19 11.828.513
Diger Alacaklar 4,6 12.603
Diger Varliklar 8 1.627
Toplam Varhklar (A) 11.844.924
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 4.6 56.788
Toplam Yiikiimliiliikler (B) 56.788
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK (A-B) 11.788.136

Ilisikteki notlar bu finansal tablolarm ayrilmaz bir parcasidir.



ROTA PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN DONEME AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden
Gecmis
1 Ocak-
KAR VEYA ZARAR KISMI Not 31 Arahk 2023
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar 14 (6.416)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 14 2.005.522
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 --
Esas Faaliyet Gelirleri 1.999.106
Yonetim Ucretleri 11 (177.197)
Denetim Ucretleri 11 (15.000)
Saklama Ucretleri 11 (34.979)
Kurul Ucretleri 11 (905)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11,15 (32.877)
Esas Faaliyet Giderleri (260.958)
Esas Faaliyet Kar1 1.738.148
Finansman Giderleri -
Net Donem Kari (A) 1.738.148
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar --
Diger Kapsamh Gelir (B) --
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 1.738.148

Ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETI TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT
TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tim tutarlar Tiirk Lirasi cinsinden sunulmustur.)

Denetimden
Gecmis
1 Ocak-
Not 31 Arahik 2023

1 Ocak itibariyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalis 21 1.738.148
Katilma Pay1 Ihrag Tutar1 (+) 21 10.049.988
Katilma Pay1 fade Tutari (-) 21 -
31 Aralik itibariyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri 11.788.136

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ROTA PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK- 31 ARALIK 2023 HESAP DONEMINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi cinsinden sunulmustur.)

Denetimden
Gecmis
1 Ocak-
Not 31 Arahik 2023
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (10.047.807)
Doénem Net Kari 1.738.148
Dénem Net Kar/Zarar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (2.005.522)
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglan le Ilgili Diizeltmeler 14 (2.005.522)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (9.780.433)
Alacaklardaki degisim 4,6 (12.603)
Finansal Varliklardaki Artis/Azalsla Ilgili Diizeltmeler 12 (9.822.991)
Borglardaki degisim 4,6 56.788
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artislar (Azalislar) ilgili Diizeltmeler 8 (1.627)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (10.047.807)
B. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 10.049.988
Katilma Pay1 Ihraglarindan Elde Edilen Nakit Girisleri 21 10.049.988
Katilma Pay1 Iadeleri I¢in Odenen Nakit Cikislar 21 --
Yabanci Para Cevrim Farklarmin Etkisinden Once Nakit Ve Nakit 2181
Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B) '
C. Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net _
Artis/Azahs
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azahs (A+B+C) 2.181
D. Donem Bagi Nakit Ve Nakit Benzerleri 20 --
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 20 2.181

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGILER

Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu (Eski Unvani: Rota Portfoy
Yonetimi Anonim Sirketi Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu) (Not:21) (“Fon”), T.C. Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (SPK) 29 Eyliil 2022 tarih ve 2022/100 sayili karari ile 11 Kasim 2022 tarihinde kurulmus
olup, Fonun katilma paylar1 11 Nisan 2023 tarihinden itibaren yatirimcilara arz edilmeye baslanmistir.
Fon Kurucusu Yoneticisi, Portfoy Saklayicisi ve Sakalamact Kurum ile ilgili bilgiler asagida
aciklanmigitir. Fon paylarmin ihrag tarihi 22 Kasim 2022’ dir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayic1 Kurulus ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Rota Portfoy Yonetimi A.S. '
Esentepe, Ferko Signature, Biiyiikdere Cd. No:175 Kat:5, 34394 Sigli/Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S. . .
Levent Biiyiikdere Caddesi & Meltem Sok. Is Kuleleri No:4, 34330 Besiktag/Istanbul

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarim Hazirlanis Sekli ve TFRS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867
miikerrer sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan SPK II-14.2 “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarma [liskin Teblig” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari'na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir. TFRS; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 30 Aralik 2013
tarih ve 2013/43 sayil biilteninde agiklanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina liskin
Teblig Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlar1” baglikli duyurusunda belirtilen
esaslar kullanilmistir.

Fon katilim belgeleri 2023 yilinda yatirimcilara ihrag edilmeye baslanmis olup, Fon’un finansal tablolar
gegmis doneminin olmamasina bagli olarak karsilagtirmali sunulamamasgtir.

Olgiim Esaslari

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degerleri ile 6l¢iilen finansal varliklar ve yatirim amagli gayrimenkuller
haricinde tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yo6netim Kurulu
tarafindan onaylanmig ve 30 Nisan 2024 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin, TFRS’ye ve SPK’da belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki gilincellemeler, glincellemenin yapildig1 déonemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir. Tahminlerin kullanildigi baslica notlar asagidaki gibidir:

Dipnot 12 — Finansal varliklar

Islevsel ve Raporlama Para Birimi

Fon’un finansal tablolar1 gecerli olan para birimi (islevsel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in raporlama para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarli
bir sekilde uygulanmigtir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Fon’un cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak diizeltilir ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida Ozetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmistir.



ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2023 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

KGK Subat 2019’da, sigorta sézlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve 6l¢iim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin giincel bilango degerleri ile Ol¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.
Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki
degisikliklerin etkilerini kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih
edebilirler. Standart, katilim 6zelliklerine sahip sigorta sézlesmelerinin Sl¢iim ve sunumu igin 6zel
yonlendirme igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
yiirtirliige girecek olup bu tarihte veya oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri
Sozlesmelerinden Hasilati uygulayan igletmeler i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. KGK
tarafindan Aralik 2021°de yayimlanan degisikliklere gore, TFRS 17 ilk kez uygulandiginda sunulan
karsilagtirmal1 bilgilerde yer alan finansal varliklar ile sigorta sdzlesmesi yiikiimliiliikleri arasindaki
muhtemel muhasebe uyumsuzluklarini  gidermek amaciyla isletmeler “simiflandirmanin
ortiistiiriilmesi”’ne yonelik gecis opsiyonuna sahiptir.

TFRS 17’nin uygulanmasinin Fon’un finansal tablolari izerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 1 Degisiklikleri — Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simiflandirilmasi

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak {izere yapilan bu
degisiklikler yiikiimliliiklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

TMS 1’de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar1 iizerindeki 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe Politikalarinin A¢iklanmasi

Agustos 2021'de KGK, TMS 1 i¢in isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina 6nemlilik
tahminlerini uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve ornekler sagladigi degisiklikleri
yaymlamigtir. TFRS'de "kayda deger" teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe
politikasi bilgilerinin agiklanmasi baglaminda bu terimi "6nemli" terimi ile degistirmeye karar vermistir.
'Onemli' TFRS'de tanimlanmus bir terimdir ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari tarafindan biiyiik
oOl¢iide anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem
islemlerin boyutunu, diger olay veya kosullar1 hem de bunlarin niteligini dikkate almas1 gerekir. Ayrica
isletmenin muhasebe politikasi bilgilerini 6nemli olarak degerlendirebilecegi durumlara Ornekler
eklenmisgtir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

a) 1 Ocak 2023 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
Standartlar1 (Devami)

TMS 1'de yayinlanan degisiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 1°de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar1 iizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe Tahminlerinin Tanim

Agustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler
yaymlamigtir. Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikler ve hatalarin diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, isletmelerin
muhasebe tahminlerini gelistirmek i¢in dl¢lim tekniklerini ve girdilerini nasil kullanacaklarina agiklik
getirir. Degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya bir Ol¢iim teknigindeki degisikligin
muhasebe tahmini tizerindeki etkilerinin, 6nceki donem hatalarinin diizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa,
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir. Muhasebe tahminindeki
degisikligin oOnceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden veya yeni
gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tiir degisiklikler hatalarin
diizeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir.

TMS 8 i¢in yayinlanan degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap
donemleri i¢in gegerlidir. TMS 8’de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolar1 iizerinde 6nemli
bir etkisi olmamustir.

TMS 12 Degisiklikleri — Tek Bir islemden Kaynaklanan Varhk ve Yiikiimliiliiklere iliskin
Ertelenmis Vergi

Agustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebelestirme istisnasinin kapsamini daraltan ve boylece
istisnanin esit vergilendirilebilir ve indirilebilir gecici farklara neden olan islemlere uygulanmamasini
saglayan degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, bir ylikiimliilige iliskin yapilan 6demelerin vergisel
acidan indirilebilir oldugu durumlarda, bu tiir indirimlerin, finansal tablolarda muhasebelestirilen
yukiimliilige (ve faiz giderine) ya da ilgili varlik bilesenine (ve faiz giderine) vergi amaciyla
iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate alindiginda) bir muhakeme meselesi
olduguna aciklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliligiin ilk defa finansal tablolara
alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadiginin belirlenmesinde 6nemlidir.

TMS 12'ye yapilan degisiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten sonra baglayan yillik hesap donemleri
icin gegerlidir. TMS 12°de yapilan bu degisikligin, Fon’un finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamustir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TMS 1 iliskin Degisiklikleri — Kredi S6zlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Kredi Sozlesmesi Sartlar1 iceren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler’de belirtilen degisiklikler, raporlama
tarihinde, isletmenin borcun kisa vadeli veya uzun vadeli olarak siniflandirilmasini degerlendirirken
gelecekte uyulmast gereken kredi sdzlesmesi sartlarini dikkate almasina gerek olup olmadigina agiklik
getirmektedir. Isletmeler kredi sdzlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin ddemesini erteleme hakkinin;
raporlama doneminden sonraki on iki ay i¢inde kredi sdzlesmesi sartlarina uygunluk saglanmasina bagl
olmas1 durumunda, s6z konusu yiikiimliilikkler uzun vadeli olarak siniflandirilabilir. Bu tiir durumlarda
isletme, finansal tablo kullanicilarinin yiikiimliiliiklerin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde
geri 6denme riski tasidigini anlamalarin1 saglayacak bilgileri dipnotlarda agiklar. Bu degisiklikle,
yatirimeilarin bu tiir borglarin erken 6denebilir hale gelme riskini anlamalarina yardimei olmak amaciyla
uzun vadeli borglar hakkinda saglanan bilgileri iyilestirilmistir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Fon, bu degisikligin, finansal tablolar1 lizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemlerinde kira yiikiimliiliikleri

Ocak 2023’te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamistir. S6z konusu degisiklikler, elde
kalan kullamim hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak
sekilde, satici-kiraci tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliiklerinin
Olciimiinde uygulanacak hiikiimleri belirlemektedir. Bu kapsamda, satici-kiraci satis ve geri kiralama
isleminin fiilen bagladig1 tarihten sonra “Kira yiikiimliiliigiiniin sonraki 6l¢timii” bagligi altindaki TFRS
16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kalan kullanim hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar
muhasebelestirmeyecek sekilde “kira O6demeleri”’ni ya da “revize edilmis kira odemeleri”ni
belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya ¢ikan kira yiikiimliiliikklerinin Slglimiine yonelik
spesifik bir hiikiim icermemektedir. S6z konusu kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢timii, TFRS 16°da yer alan
kira 6demeleri tanimina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici-kiracinin TMS 8’e gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe
politikasi gelistirmesi ve uygulamasi gerekecektir.

Bu Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baslayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Satici-kiraci degisiklikleri TFRS 16’nin ilk uygulama
tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’e gére geriye doniik uygular. Fon, bu
degisikligin, finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 31 Aralik 2023 Tarihi Itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Decami)

TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmami Anlasmalar

Tedarik¢i Finansmani Anlagsmalar1 TMS 7 ile TFRS 7 degisikliklerine iliskin Kurul Karari, 19 Eyliil
2023 tarihinde KGK tarafindan yayimlanmistir.

Yapilan degisiklikle birlikte isletmelerin tedarik¢i finansmani anlagsmalarina yonelik olarak asagidaki
hususlar1 agiklamalar1 yapmalar1 6ngoriilmektedir:

- Anlagmalarin hiikiim ve kosullari,

- Tedarik¢i finansmani anlagmasinin pargast olan finansal yiikiimliliiklerin ve finansal durum
tablosunda bu yiikiimliiliiklerle iligkilendirilen kalemlerin defter degeri, bu yiikiimliiliikklerin
Odenen kisimlari; ylikiimliiliiklerin nerede siniflandirildigi,

- Vade araliklari,

- Likidite riski hakkinda bilgiler.

TMS 7 ve TFRS 7’ye iligkin degisiklikler, erken uygulanmasina izin verilmekte birlikte, 1 Ocak 2024
tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap déonemlerinde uygulanmak tizere yiiriirliige girecektir. Fon, bu
degisikligin, finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 12 Gelir Vergileri’ne iliskin Degisiklikler — Uluslararasi Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli
Kurallan

TMS 12 Gelir Vergileri degisikliklerine iliskin Kurul Karar1 19 Eyliil 2023 tarihinde KGK tarafindan
yayimlanmistir.

Uluslararas1 Vergi Reformu-ikinci Siitun Modeli Kurallarina iliskin degisiklikler ile bir sirketin Ikinci
Stitun Modeli’nden kaynakli gelir vergisine maruz kalma durumunu daha iyi anlamalarina yardime1
olmak amaciyla ilave agiklama yiikiimliligii getirilmistir. Bu degisiklik ile TMS 12 Gelir Vergileri
standardindaki hiikiimlerin bir istisnasi olarak isletmeler, Ikinci Siitun Gelir Vergileriyle ilgili ertelenmis
vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri hakkindaki bilgileri finansal tablolarina yansitmaz ve agiklamaz.

Isletmeler, Uluslararas1 Vergi Reformu—Iikinci Siitun Modeli Kurallari’nda taninan gegici istisnadan
hemen yararlanabilir ancak 1 Ocak 2024 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
aciklamalar1 yapmak zorundadir. Fon, bu degisikligin, finansal tablolar izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlari (Devam)

¢) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat KGK
tarafindan yayimmlanmams degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Fon finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
yapacaktir.

UMS 21 Degisiklikleri - Konvertibl olmama

Agustos 2023’te UMSK, UMS 21’¢e yonelik degisiklikler yayimlamistir. Degisiklikler bir para biriminin
konvertibl olup olmadiginin nasil degerlendirilecegi ile para birimi konvertibl olmadiginda doviz
kurunun ne sekilde tespit edilecegini belirlemektedir. Degisiklige gore, bir para birimi konvertibl
olmadig1 i¢in doviz kuru tahmini yapildiginda, ilgili para biriminin konvertibl olmamasi durumunun
isletmenin performansi, finansal durumu ve nakit akisini nasil etkiledigini ya da nasil etkilemesinin
beklendigini finansal tablo kullanicilarinin anlamasimi saglayan bilgiler agiklanir. Fon’un finansal
tablolar1 {izerinde 6nemli bir etkisinin olmas1 beklememektedir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi
veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es
zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, finansal tabloda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Gerceklesen Deger Artislari/Azahslar:

Fon menkul kiymetlerinin her giin itibariyla uygulanan degerleme ilkelerine gdre degerlenmesi
sonucunda ortaya cikan degerleme farklari, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yer alan
“Finansal ~Varlhk ve Yiikimliliiklere fliskin  Gergeklesmemis Kar/Zarar”  hesabinda
muhasebelestirilmektedir. Bu suretle, degerleme farklar1 ancak ilgili menkul kiymetin elden ¢ikarilarak
gerceklesmesi halinde “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliikklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina
yansitilmaktadir.

Katilma Pay1 Belgeleri Ve Fon Pay Degeri

Katilma paylarmin alim satiminda, beher pay igin, fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
boliinmesiyle bulunan deger esas alinmaktadir.

Yatinm fonu katilma belgeleri, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas alinarak

degerlenir. Fon pay degeri, fon toplam degerinin dolagimdaki katilma belgelerinin sayisina
bolinmesiyle elde edilir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Gelir/Giderin Taninmasi

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, fon paylarimin alim ve satimi, fonun gelir
ve giderleri ile fonun diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla muhasebelestirilir. Fon’dan satilan bir
menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya azalislari
toplami) iizerinden “Menkul kiymetler” hesabina alacak kaydedilir. Satis giinii degeri, ortalama bir
deger olup; “Menkul kiymetler” hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu
fark “Menkul kiymet satis karlar1” veya “Menkul kiymet satis zararlar’” hesabina kaydi olunur. Satilan
menkul kiymete iliskin “Gerg¢eklesmemis kar/(zarar)” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan c¢ikarilarak “Gergeklesmis kar/(zarar)” hesaplarina aktarilir.
Menkul kiymet alim satimina ait aracilik komisyonlar1 alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik
komisyonu gideri” hesabinda izlenir.

Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’ndaki (“VIOP”) islemler igin teminat olarak verilen tutar her giin
itibartyla acik olan pozisyon gergege uygun degeri de dikkate alinarak degerlenmekte ve ilgili tutarlar
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Vadeli islem sézlesme gelirleri” ve “Vadeli islem
sozlesme giderleri” kalemlerinde muhasebelestirilmektedir.

Hasilat

Fon, portfoyiindeki menkul kiymetlerin satis gelirlerini, satig aninda tahsil edilebilir hale geldiginde;
temettli ve benzeri gelirleri ise bu gelirlerin vadesinde tahsil edilebilir hale geldiginde gelir
kaydetmektedir.

Faiz gelir ve giderleri

Faiz gelir ve giderleri kar veya zararda tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz gelirleri,
sabit getirili menkul kiymetlerden alinan kupon faizlerini, borsa para piyasasi ile ters repo islemlerinden
kaynaklanan faizleri ve vadeli islem teminatlarinin nemalarini igermektedir.

Temettii geliri

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.

Fon yonetim iicretleri

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin giinliik %0,0082192 + BSMV'den
(milyonda seksen iki virgiil yiiz doksan iki + BSMV) [yillik yaklasik %3 + BSMV (yiizde ii¢ + BSMV)]
olusan bir yonetim {icreti tahakkuk ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen ilk bir hafta igerisinde kurucu
ile dagiticilar arasinda imzalanan sozlesmede belirlenen paylasim esaslarma goére kurucuya ve
dagiticilara Fon’dan 6denecektir.

Fon’a iliskin kurulus masraflart da dahil tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan

karsilanan, portfoy yonetim ticreti dahil ancak performans ticreti hari¢ tiim giderlerin toplaminin Fon
toplam degerine gore iist sinir1 yillik %20°dir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Varhklar

Fon, menkul kiymetlerini “GUD farki kar/zarara yansitilarak Olgiilen finansal varliklar” menkul
kiymetler olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. Finansal varliklarin siniflandiriimasi Fon
yOnetimi tarafindan satin alma amaglari dikkate alinarak, elde edildikleri tarihlerde kararlastirilmaktadir.

Tim finansal varliklar, ilk olarak bedelin gercege uygun degeri olan ve yatirimla ilgili satin alma
masraflar1 da dahil olmak iizere maliyet bedelleri {izerinden gosterilmektedir.

Kayitlara ilk alindiktan sonra GUD farki kar/zarara yansitilarak dlgiilen finansal varliklar gercege uygun
degerleriyle degerlenmektedir. GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklarin makul
degerindeki degisiklik sonucu ortaya ¢ikan kar veya zarar ve finansal varliklardan elde edilen faiz ve
kupon gelirleri gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmemis
Kar/(Zarar)” hesabina dahil edilmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklar1 elde tutarken kazanilan faizler finansal
varliklara iligkin gergeklesen ve gerceklesmeyen kar/zarar olarak finansal tablolara yansitilmaktadir.
Temettii ve faiz gelirleri ise ayri olarak temettii gelirleri seklinde finansal tablolarda gosterilmektedir.
Tiim yatirim amacglhi menkul kiymetler islem tarihlerinde finansal tablolara yansitilmaktadir.

Etkin faiz yontemi.:

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmast durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda suuflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar:

“Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” olarak smiflandirilan finansal
varliklar, alim-satim amagli finansal varliklar olup piyasada kisa donemde olusan fiyat ve benzeri
unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglama amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden bagimsiz
olarak, kisa dénemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak Sl¢iilen finansal varliklar ilk olarak kayda alimmalarinda gercege
uygun degerleri kullanilmakta ve kayda alinmalarini izleyen donemlerde gergege uygun degerleri ile
degerlenmektedir.

GUD farki kar/zarara yansitilarak olgiilen finansal varliklarin alim-satiminda elde edilen kar veya zarar,
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin
Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabina dahil edilir. Alim-satim amagli menkul degerlerin gercege uygun
degerinde meydana gelen gerceklesmemis deger artis ve azaliglart sonucu ortaya ¢ikan tutarlar kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Ger¢eklesmemis
Kar/Zarar” hesabina dahil edilir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Varhiklar (Devami)

Satim ve geri alim anlasmalari:

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
ylukiimliiliik repo borglar1 hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo’), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin etkin faiz yontemine gore doneme isabet eden kisminin
ters repolari maliyetine eklenmesi suretiyle “Ters Repo Alacaklar1” olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar:

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen diger alacaklar bu kategoride
siiflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden
deger diisiikliigii diistilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri:

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Tiirev olmayan finansal borclar

Tiirev olmayan finansal borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Tiirev olmayan finansal borglar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara
alinmakta ve sonrasinda etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden
Ol¢iilmektedir. Sozlesmeye dayali yiikiimliliiklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi
durumlarda; Fon, s6z konusu finansal yiikiimliiliigii kayitlarindan ¢ikarir.

Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Fon, her raporlama déneminde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diigiikligiine
ugradigma iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigi hususunu degerlendirir. Anilan
tiirden bir gostergenin mevcut olmasit durumunda Fon ilgili deger diisiikliigii tutarini tespit eder.

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalnizca ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden daha fazla olayin (“zarar/kayip olay1”’) meydana geldigine ve s6z konusu zarar olaymin
(veya olaylarinin) ilgili finansal varligin veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki tahmini nakit akislar tizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliigiine ugradigina iliskin
tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigiine ugrar ve deger diisiikliigii zarar
olusur. Ileride meydana gelecek olaylar sonucunda olusmasi muhtemel kayiplar, olasihigin yiiksekligine
bakilmaksizin muhasebelestirilmezler.

Krediler ve alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlara iliskin deger diisiikliigii zarar1 meydana
gelmesi durumunda, ilgili zararin tutari, gelecekteki tahmini nakit akiglarinin finansal varligin orijinal
faiz orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile kayith degeri arasindaki fark olarak
oOl¢iilmekte, s6z konusu fark tutarinin zarar olarak muhasebelestirilmesi yoluyla da varligin defter degeri
azaltilmaktadir. Miiteakip donemlerde, deger diisiikliigii tutarinin azalmasi durumunda, daha Once
muhasebelestirilmis bulunan deger diisiikligii zarar iptal edilmektedir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal Varhklarda Deger Diisiikliigii (Devami)

Gergege uygun deger iizerinden muhasebelestirilen ve deger artig veya azaliglar1 Net Varlik Degerinde
izlenen satilmaya hazir finansal varliklarin deger diisiikliigiine ugramasi durumunda, birikmis kar veya
zarar kayitlar1 net varlik degerinden ¢ikarilarak donem net kar veya zararinda gosterilmektedir. Zarar
kaydi yapilan donemi izleyen hesap donemlerinde, varligin gercege uygun degerinde bir artig
gergeklesmesi durumunda, bu artig net varlik degerine kaydedilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, finansal durum tablosu tarihi ile
finansal durum tablosunun yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Fon, raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Raporlama doneminden sonraki
diizeltme gerektirmeyen olaylar, 6nemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda agiklanmustir.

Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Fon yonetimi gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulundugu,
bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin
muhtemel oldugu ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin gilivenilir bir bicimde tahmin edilebildigi
durumlarda, ilisikteki finansal tablolarda s6z konusu yiikiimliililk tutar1 kadar karsilik ayirmaktadir.
Sarta bagli yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel
hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin uzak oldugu durumlar harig, finansal tablo
dipnotlarinda agiklanir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde,
kosullu varlikla ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye
gireceginin kesine yakin hale gelmesi durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

iliskili Taraflar

Hissedarlik, sdzlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya dnemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tammlanirlar. iliskili kuruluslara ayn1 zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. -Iliskili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 2 numarali maddesi uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan
yatirim fonlar1 kurumlar vergisi miikellefidir. Ancak, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin

1/d/5 numarali alt bendi ile emeklilik yatinm fonlarinin (déviz yatirim fonlart hari¢) portfoy
isletmeciliginden dogan kazanglar1 kurumlar vergisinden istisna edilmistir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Gelir Vergisi Kanunu’na 5281 sayili Kanun ile eklenen gegici 67°nci madde ile 1 Ocak 2006 tarihinden
itibaren menkul kiymetlerden elde edilen kazang ve iratlar igin yeni bir vergileme sistemi 6ngoriilmiis
olup konu ile ilgili 257 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi 30 Aralik 2005 tarih ve 26039 sayili
Resmi Gazete ’de yayimlanmistir. Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67°nci maddesinin 8 numarali
fikras1 uyarinca, Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlariin (borsa
yatirim fonlar1 dahil) kurumlar vergisinden istisna edilmis portfdy kazanglar1 %15 oraninda vergi
tevkifatina tabi tutulacaglr ve bu kazanglar iizerinden Gelir Vergisi Kanunu'nun 94 iincii maddesi
uyarinca ayrica bir tevkifat yapilmayacagi belirtilmistir.

Bununla birlikte, 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan 22 Temmuz
2006 tarih ve 2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu karari ile 193 sayili Gelir Vergisi Kanun’unun gegici
67°nci maddesinde yer alan bazi kazang ve iratlardan yapilacak tevkifat oranlar1 Sermaye Piyasasi
Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler yatirim fonlar1 (borsa yatirim fonlari, konut finansman
fonlar1 ve varlik finansman fonlar1 dahil) portfdy isletmeciligi kazanglari {izerinden 23 Temmuz 2006
tarihinden 1 Ekim 2006 tarihine kadar %10, 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren uygulanmak tizere %0
(s1fir) olarak tespit edilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari igletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siiflandirilarak raporlanir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili merci tarafindan finansal performanslar1 ayr1 takip
edilen boliimleri olmadigindan faaliyet boliimlerine goére raporlama yapilmamustir.

NOT 4- ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Rota Portfoy Yonetimi A.S ’dir. Fon ile diger
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar asagida agiklanmistir.

Mliskili taraflardan alacaklar 31 Arahk 2023
Rota Portfoy Yonetim A.S. (Saklama komisyon ticreti) 12.603
12.603
iliskili tarafa borglar 31 Arahk 2023
Rota Portfoy Yénetim A.S. (Odenecek fon ydnetim iicreti) 177.197
31.115
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4- ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI(Devami)

iligkili taraf ile yapilan islemler

1 Ocak-
31 Aralik 2023

Rota Portfoy Yonetim A.S. (Fon yonetim {icreti gideri) (177.197)
(177.197)
NOT 5 - TERS REPO ALACAKLARI
Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla ters repo alacaklar1 bulunmamaktadir.
NOT 6 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Fon’un 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger alacaklar asagidaki gibidir:
Alacaklar 31 Arahk 2023
Saklama komisyon ticretleri (Not 4) 12.603
12.603
Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla diger borglar asagidaki gibidir:
Borclar 31 Arahk 2023
Odenecek fon yonetimi iicretleri (Not 4) 31.115
Denetim Ucreti 8.805
Diger borglar 16.868
56.788

NOT 7 -YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yatirim amagli gayrimenkulleri bulunmamaktadir.

NOT 8 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla diger varliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

Degerleme raporu hizmet bedelinden kaynaklanan KDV alacaklari (*)

1.627

1.627
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (Devam)

(*) Sermaye piyasasi kurulunu'nun 06 Aralik 2017 tarih ve 44/197 sayili toplantisinda; gayrimenkul
yatirnm fonlarmin gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan KDV alacaklarimin Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig'in 8.Maddesinin 1.Fikrasi kapsaminda hazirlanan fiyat
raporlarinda (Portfoy Deger Tablosu ve Toplam Deger Tablosu) "Alacaklar" kalemi yerine
"Gayrimenkuller" boliimiinde gosterilmesi yoniinde karar verilmistir.S6z konusu KDV alacak tutarinin
gayrimenkul alis degeri tutarinin %18'ini gegmemesi gerekmektedir.

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla diger yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2022:

Yoktur).

NOT 9-TOPLAM DEGER/ NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERINDE/NET

VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla toplam deger/ net varlik tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023
Denetimden gecmis

Tutar1 (TL) Grup % Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 11.830.140| 100,00% 100,36%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 1.627 100,00% 0,01%
a) Gayrimenkuller -- -- --
b) Gayrimenkule Dayali Haklar -- -- --
¢) GYF Katilma Paylar1 -- -- --
¢) GYO Sermaye Piyasasi Arag. -- -- --
d) Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan KDV Alacaklari 1.627 0,01% 0,01%
e) Gayrimenkul satig1 vadeli alacaklar -- -- --
f) Diger -- -- --
2) Para ve Sermaye Piyasasi Araclar1 Portfoyii 11.828.513 99,99% 100,34%
B. Hazir Degerler 2.181| 100,00% 0,02%
a) Kasa -- -- --
b) Bankalar 2.181 100,00% 0,02%
¢) Diger Hazir Degerler -- -- --
C. Alacaklar 12.603| 100,00% 0,11%
a) Takastan Alacaklar -- -- --
b) Diger Alacaklar 12.603 100,00% 0,11%
() Diger Varhiklar -- -- --
D) Borglar 56.788| 100,00% 0,48%
a) Takas'a Borglar -- -- --
b) Yonetim Ucreti 31.115 54,79% 0,26%
¢) Odenecek Vergi -- -- --

¢) Ihtiyatlar 8.805 15,50% 0,07%
d) Krediler -- -- --
e) Diger Borglar 16.868 29,71% 0,14%
Toplam Deger 11.788.136 100,00% 100,00%
Dolasimdaki Pay Sayisi 512.392
Birim Pay Degeri 23,006089
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Fon’un menkul kiymetleri Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. (“Takasbank™) tarafindan muhafaza
edilmekte olup, gegmis donemlerde tatbik edilen ve Takasbank ve Borsa iiyelerini kapsamakta olan
“semsiye sigorta” uygulamasi sona erdirilmis; bu uygulamanin yerine Takasbank’in sigortalandig
dolayisiyla da Fon’un bu kuruluslar nezdinde saklanan tiim menkullerinin de sigorta kapsaminda oldugu
bir sigorta sistemine gecilmistir. Fon adina diizenlenmis ayr bir sigorta poligesi yoktur. Sigorta poligesi
Takasbank ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’yi (“MKK”) kapsamakta olup Takasbank ve MKK’da
meydana gelebilecek olan emniyeti suiistimal, sahtecilik, hirsizlik, tasima riskleri, her tiirlii maddi hasar,
kaybolma, saklama riskleri sigorta kapsamindadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Fon'un VIOP nakit teminati bulunmamaktadir.

NOT 11 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak-

Niteliklerine gore giderler 31 Arahk 2023
Yénetim Ucretleri (177.197)
Denetim Ucretleri (15.000)
Saklama Ucretleri (34.979)
Kurul Ucretleri (905)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (32.877)
(260.958)

NOT 12 - FINANSAL VARLIKLAR

31 Arahlik 2023

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar 11.828.513
11.828.513

Finansal varhklar Maliyet bedeli  Gergege uygun deger
Yatirim fonlar 9.847.458 11.828.513
9.847.458 11.828.513

NOT 13 - FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKIi TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI

31 Aralik 2023

Finansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/ Net Varlik Degeri 11.788.136
Fiyat Raporundaki Toplam Deger/ Net Valik Degeri 11.788.136
Fark -
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 — HASILAT

1 Ocak-
Esas faaliyet gelirleri 31 Arahk 2023
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/ Zarar (6.416)
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/ Zarar 2.005.522
Toplam 1.999.106

NOT 15 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GIDERLER

1 Ocak-
Esas Faliyetlerden diger giderler 31 Aralik 2023
Vergi Resim ve harg giderleri (11.987)
Diger (20.890)
Toplam (32.877)

NOT 16- FINANSMAN GIDERLERIi
Bulunmamaktadir.
NOT 17 - KUR DEGIiSIMLERININ ETKiLERi

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yabanci varlik pozisyonuna iligkin agiklama ve detaylar Not
22’de yer almaktadir.

NOT 18 - TUREV ARACLAR
Bulunmamaktadir.

NOT 19 - FINANSAL ARACLAR

Finansal varhklar Sevive 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Yatirim Fonlari 11.828.513 -- -- 11.828.513
Toplam 11.828.513 -- -- 11.828.513
Finansal Varlhiklar 31 Arahk 2023
Gergege uygun deger farklari kar/zarara yansitilan finansal varliklar 11.828.513

11.828.513
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ROTA PORTFOY YONETiMi ANONIM SIRKETi TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

Bankadaki nakit
- Vadesiz mevduat 2.181

2.181

NOT 21 -TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim pay degeri 31 Arahk 2023
Fon toplam degeri 11.788.136
Dolagimdaki pay sayisi 512.392
Birim pay degeri- TL 23,006089
Katilma belgeleri hareketleri 31 Aralik 2023

Do6nem basi adet --
Donem iginde satilan katilma belgesi sayist 512.392
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayist --
Dénem sonu 512.392

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Toplam Deger/Net Varlik Degeri artis bakiyesi 11.788.136 TL
tutarmdadir.

1 Ocak-
31 Arahlik 2023

Toplam degeri/net varlik degeri (donem basi) --
Toplam degerinde/net varlik degerinde artig/azalig 1.738.148
Katilma pay1 ihrag tutari (+) 10.049.988
Katilma pay1 iade tutari (-) --

Toplam degeri/net varlik degeri (dénem sonu) 11.788.136
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz oram riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetimi programi genel
olarak finansal piyasalardaki belirsizligin, Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlagma yiikiimliiliikklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk, derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirnm yapilan
finansal varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon’un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini
yirtttigi Tirkiye’dedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Diger Alacaklar

31 Aralik 2023 Iliskili Diger Bankalardaki Finansal Diger

Taraf Taraf Mevduat Varhklar Varhklar
Rapo_rlama_ta_rlh_l 1i1bar1yla maruz kalinan 12603 . 2181 11.828.513 1627
azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina _ _ _ _ _
almmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline
ugramamus finansal varliklarin net defter 12.603 -- 2.181 11.828.513 1.627

degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger disiikliigline
ugramamis varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alimmig kismi

- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diistikltigi (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina

alinmig kismi
D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar -- -- -- - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirlignde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamustir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon’un
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon’un faiz oran riskine duyarlilig: aktif ve pasif
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklari ayni

tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla faiz oranina duyarl finansal araglarinin dagilimi asagida
sunulmustur.

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 11.828.513

Degisken faizli finansal araclar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar -
Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla faiz riskine maruz kalan finansal araglar1 bulunmamaktadir.
Kur Riskine Duyarhilik Analizi

Fon, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Fon'un ABD Dolar1
ve diger doviz kurlarindaki %10'luk artisa ve azalisa olan duyarliligin1 géstermektedir, %10'luk oran,
iist diizey yoneticilere Sirket i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu
oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir.

Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z
konusu kalemlerin donem sonundaki %10'luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger net varlik degerindeki artis1 ifade eder.

Fon’un 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla kur riskine maruz kalan finansal araglar1 bulunmamaktadir.
Likidite Riski

Likidite riski, Fon’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanimin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran
olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon
kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit
ve benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir. Asagidaki tablo, Fon’un tiirev
niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimin1 gostermektedir. Asagidaki tablolar,
Fon’un yiikiimliiliikleri iskonto edilmeden ve O6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak
hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliliikler iizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal Risk Faktorleri (Devami)
Likidite Riski ( Devami)

Sozlesmeye dayal

Kayith 3aydan 3-12 ay 1-5yil

Degeri nakit gikislar kisa arasi arasi
31 Aralik 2023 toplam
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler (56.788) (56.788)  (56.788) - -
Iliskili taraflara borglar (31.115) (31.115) (31.115) -- --
Diger borglar (25.673) (25.673)  (25.673) - -

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliiglin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip
gercege uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada
sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gdstergesi olamaz.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin gercege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin 6nemsiz
miktarda olabilecegi diisliniilerek kayitli degerlerine yaklastigi dngoriilmektedir. Borglanma senetlerinin
gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal Yikumlilikler

Y 6netim iicreti borglari ve diger borglar da dahil olmak {izere finansal yiikiimliilikklerin gercege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dl¢iide farklilik géstermeyecegi
varsayilmistir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Finansal Araclarin Gerg¢ege Uygun Degeri (Devami)

Finansal Yukimliliikler (Devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklarin degerleme yontemleri:
Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliliikler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen
borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada goézlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlik ya da yikiimliligiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

NOT 23 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMILERDE FINANSAL RAPORLAMA

TMS 29 kapsaminda toptan esya genel fiyat endeksleri kullanilarak enflasyon diizeltmeleri yiiksek
enflasyon donemlerinde para birimi ile hazirlanan finansal tablolarin, diizeltme katsayisi kullanilmak
suretiyle paranin satin alma giictindeki degismelerin finansal tablo kalemlerine olan etkilerini gidererek
finansal tablolarin paranin cari satin alma giicii cinsinden ifade edilmesi 6ngoriilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 7 Mart 2024 tarihli karari uyarinca yatirim fonlarmin TMS/TFRS
uyarinca hazirlayacaklari finansal tablolarinda enflasyon muhasebesi uygulanmamasina karar vermistir.
Dolayisiyla finansal tablolarda 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla KGK tarafindan yaymlanmis 29 No’lu
“Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standardi (TMS29) uygulanmamustir.

NOT 24- RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

NOT 25 -BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE iLiSKiN
UCRETLER

1) Fon’un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren raporlama donemine iliskin bagimsiz denetim ticret gideri
15.000 TL tutarindadar.

2) Fon’un 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren raporlama doneminde bagimsiz denetim kurulusundan
alinan finansal tablolarin bagimsiz denetimi diginda farkli bir hizmet bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN DiPNOTLAR
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NOT 26-FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Fonun Yatirim Stratejisi

Fon’un yatirim stratejisi fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, Fon portfdyiine deger artig kéri,
alim satim kan ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park, otopark, yurt, hastane, okul ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklar1 satmaya, satin
almaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almaya veya satmayi vadetmeye yonelik yatirim
yapilmasidir. Bu kapsamda, yatirim yapilacak gayrimenkullerin se¢ciminde 6zellikle insanlarin yagam
kalitesini artirmaya yonelik hizmetleri barindan ve bu kapsamda gerekli teknolojiye sahip projelere
oncelik verilecektir.

Tabi olduklar1t mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 yurt i¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina yatirim yapilir.
Ayrica, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklar da portfoye
dahil edilebilir.

Fon yatirimcisinin menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin alig bedeli saticilara
vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir.
Tiim yatirimlar, Tebligin 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve sinirlamalar dikkate alinarak
yapilacaktir. Ayrica, genel yatirim stratejisi kapsaminda asagidaki hususlara dikkat edilir;

- llgili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazanim potansiyeli,

- Gayrimenkul fiyatini etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
- Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araclari fiyatlarindaki gelismeler,

- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degisimler,

- Sektorel ve demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,

- Gayrimenkule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,

- Imar durumundaki degisiklikler.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar da fon

portfoyline alinabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin aliabilecegi gibi
belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir.

Menkul kiymetlerin saklanmasi:

Fon’un Portfoy saklayicis1 Tiirkiye Is Bankas1 A.S. olup Fon’a ait menkul kiymetler istanbul Takas ve
Saklama Bankas1 A.S.’de saklanmaktadir.

Fon siiresi:

Fon ig tiiziigiine gore, Fon siiresizdir.
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31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA HAZIRLANAN FiYAT RAPORU
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Miisavirlik A.S.

Rota Portfoy Yonetimi A.S. TSL Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun Pay Fiyatinin Hesaplanmasina
Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu Ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu
Iceren Fiyat Raporlarimin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina iliskin Rapor

Rota Portfoy Yonetimi A.S. TSL Gayrimenkul Yatirirm Fonu'nun (“Fon”) Pay Fiyatinin Hazirlanmasina
Dayanak Teskil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Igeren Fiyat
Raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigimi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari cergevesinde 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla incelemis
bulunuyoruz.

Rota Portfoy Yonetimi A.S. TSL Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak
Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosunu Iceren Fiyat Raporu
30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan "Yatirrm Fonlarmin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2)" hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu rapor tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin ("Kurucu")
bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.

(Associate member of PRAXITY AISBL)

Hiiseyin Cetin, YMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Nisan 2024
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31 ARALIK 2023 TARIHLI FON PORTFOY DEGERIi TABLOSU

utarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.
T lar aksi belirtilmedikge Tiirk Li "TL") olarak ifade edilmisti

Yatirimlar

Als Tarihi

Alis
Maliyeti

Degerleme
Rapor
Tarihi

Degerleme
Raporunda
Yer Alan
Deger TL

Portfoy
Degeri

Grup

Toplam
(%)

A. Gayrimenkul Yatirimlari

A.1. Gayrimenkuller

A.2.Gayrimenkul Dayalh Haklar

-Ust Hakki

-Intifa Hakk1

-Devremiulk Hakki

A.3. Aktif Toplaminin Devamh Olarak En Az
%751 Gayrimenkul

Yatirnmlarindan Olusan Anonim Ortakhklarinin
Paylari

A.4. Gayrimenkul Sertifikalari

A.5. Gayrimenkul Yatirim Fonlar: Katilma
Paylan

A.6. Gayrimenkul Yatirnm Fonlar1 Sermaye
Piyasas1 Araclan

A.7. Gayrimenkul Satislarindan Vadeli Alacaklar

Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar

A.8. Gayrimenkul Yatirimlarindan Kaynaklanan
Kdv Alacaklar1

A.9. Diger

Grup Toplami




ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.

TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31 ARALIK 2023 TARIHLI FON PORTFOY DEGERIi TABLOSU

utarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.
T lar aksi belirtilmedikge Tiirk Li "TL") olarak ifade edilmisti

. Birim Toplam
Sermaye Piyasasi Arac fhracer Nominal Als Son Satin Alis Deger/Net Varhk | GruP Toplam
Deger . Tarihi S (%) (%)
Fiyat Degeri

-- -- -- -- 1.627 100% 100%
A. Gayrimenkul Yatirimlari (Devir)
B.Pay -- -- -- -- -- -- --
C.Bor¢lanma Araclari -- -- -- -- -- -- --
C. Kira Sertifikalari -- -- -- -- -- -- --
D.Katilma Belgesi -- -- -- -- - - -

Rota Portféy Yoénetimi A.S. 107 0,93 15/05/2023 170 0,00% 0,00%

Rota Portféy Yoénetimi A.S. 5 20,14 15/05/2023 166 0,00% 0,00%

Rota Portféy Yoénetimi A.S. 87 1,14 10/11/2023 89 0,00% 0,00%

Rota Portfoy Yonetimi A.S. 97 1,03 10/11/2023 104 0,00% 0,00%

Rota Portfoy Yonetimi A.S. 7.568.839 1,30 28/12/2023 11.827.984| 100,00% | 100,00%
Grup Toplami 7.569.135 11.828.513| 100,00% | 100,00%
E. Yabanci Sermaye Piyasas1 Araclari -- -- -- -- -- -- --
F. Varantlar - - -- -- -- - -
G. Diger Varliklar -- -- -- -- -- -- -
G.1 Yatirim Fonu Katilim Hesaplari -- -- -- -- - - --
Dvz -- -- -- -- -- -- --
Fon/Ortaklik Portfoy Degeri 7.569.135 11.830.140| 100,00% | 100,00%




ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
TSL GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

1 OCAK- 31 ARALIK 2023 TARIHLi TOPLAM DEGER TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Gec¢mis
Toplam Deger/Net Varlik Degeri Tablosu 31 Aralik 2023

Tutar: (TL) Grup % | Toplam %

A. Fon Portfoy Degeri 11.830.140| 100,00% 100,36%
1) Gayrimenkul Yat. Portfoyii 1.627 100,00% 0,01%
a) Gayrimenkuller - - -

b) Gayrimenkule Dayali Haklar -- -- --

¢) GYF Katilma Paylar1 - - -

¢) GYO Sermaye Piyasas1 Arag. -- -- --

d) Gayrimenkul Yatirimlarmmdan Kaynaklanan KDV Alacaklari 1.627 0,01% 0,01%

¢) Gayrimenkul Satis1 Vadeli Alacaklar -- -- --

f) Diger -- -- --

2) Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 11.828.513 99,99% 100,34%
B. Hazir Degerler 2.181 100,00% 0,02%
a) Kasa -- -- --

b) Bankalar 2.181 100,00% 0,02%

¢) Diger Hazir Degerler -- -- --

C. Alacaklar 12.603| 100,00% 0,11%
a) Takastan Alacaklar -- -- --

b) Diger Alacaklar 12.603 100,00% 0,11%
C¢) Diger Varhklar -- -- --
D) Borglar (-) 56.788 100,00% 0,48%
a) Takas'a Borglar -- -- --

b) Yonetim Ucreti 31.115 54,79% 0,26%

c) Odenecek Vergi - - -

¢) Ihtiyatlar 8.805 15,51% 0,07%

d) Krediler -- -- --

e) Diger Borglar 16.868 29,70% 0,14%
Toplam Deger/Net Varlik Degeri 11.788.136| 100,00% 100,00%
Dolasimdaki Pay Sayisi 512.392
Birim Pay Degeri 23,006089
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