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Kurucu Yénetim Kurulu’na

Giris

Rota Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun ("Fon") 30 Haziran
2024 tarihli ilisikteki finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ara doneme ait; kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig
tablosu ile, onemli muhasebe politikalarimin 6zetinin ve diger agiklayici dipnotlarinin smirh
denetimini yiiriitmis bulunuyoruz.

Kurucu yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarma iliskin Teblig (II-14.2) ("Teblig") cercevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca ("SPK")
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 "Ara
Donem Finansal Raporlama'y1 iceren "SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati"na uygun
olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir bicimden sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirhh denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere
iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi 2410, "Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi
Tarafindan Smurli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere
iligkin sinirli denetim, bagka finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili
kisilerin sorgulanmasi1 ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla onemli 6lgiide dardir. Sonug¢ olarak ara
donem finansal bilgilerin sinirlt  denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu
sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

Siirli denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, Rota Portfdy Yonetimi Anonim
Sirketi Tkinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu'nun 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla finansal durumunun
ve ayni tarihte sona eren ara doneme iligskin finansal performansinin ve nakit akislarinin SPK
Mubhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak, dogru ve gercege uygun goriiniimiinii
saglamadig1 kanaatine varmaniza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.

HLB SAYGIN BAGIMSIZ DENETIM A.S.
(A member of HLB International)

Servet Giir EYUPGILLER, SMMM
Sorumlu Denetg¢i

Istanbul, 30 Temmuz 2024
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ROTA PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2024 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2024 2023
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 15 755 2.949
Diger Alacaklar 5 11.964 -
Finansal Varliklar 14 500.604.137 458.153.561
Toplam Varhiklar (A) 500.616.856 458.156.510
Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 5 306.160 209.630
Toplam Yiikiimliiliikler (Toplam
Degeri/Net Varhk Degeri Haric) (B) 306.160 209.630
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 500.310.696 457.946.880

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKiNCi GAYRiMENKUL‘YATIRIM FONU .
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK 2024 — 30 HAZIRAN 2024 DONEMINE AIT KAR

VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1.01 1.01
referanslari 30.06.2024 30.06.2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin 10
Gergeklesmis Kar/Zarar 1.404.523 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin 795,366 )
Gergeklesmemis Kar/Zarar ’
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4.139.999 -
Esas Faaliyet Gelirleri 6.269.888 -
Yénetim Ucretleri 7 (736.670) (2.831)
Saklama Ucretleri 7 (241.450) -
Denetim Ucretleri 7 (32.238) -
Kurul kayit iicreti 7 (70.785) (23)
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 7 (55) -
Diger giderler 11 (1.624.874) -
Esas Faaliyet Giderleri (2.706.072) (2.854)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 3.563.816 (2.854)
Net Donem Kari/Zarari (A) 3.563.816 (2.854)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK 1.563.816 (2.854)

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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ROTA PORTFOY YONETIMI A.S. iKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS

30 HAZIRAN 2024 TARIHLI TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Simirh Siirh

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

Dipnot 1.01 1.01

referanslar 30.06.2024 30.06.2023

Toplam Degeri/Net Varlhik Degeri (Donem 16 457.946.880 )

Bas1)

Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde 3563.816 (2.854)
Artig/Azalis

Katilma Pay1 Ihra¢ Tutar1 (+) 38.800.000 41.000.000

Katilma Pay1 Iade Tutari (-) - -

Toplam Degeri/Net Varlhik Degeri (Donem 16 500.310.696 40.997.146

Sonu)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS
30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1.01- 1.01-
referanslari 30.06.2024 30.06.2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar: (38.802.194)  (40.999.999)
Net Dénem Kari/Zarari 3.563.816 (2.854)
Net Donem Kari/Zarar1 Mutabakat ile lgili Diizeltmeler 193.060 -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 10 -
Gergege Uygun Deger Kayiplar/Kazanglari ile Tlgili Diizeltmeler 193.060
Temettii Gelirleri - -
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (42.559.070)  (40.997.145)
Alacaklardaki Artis/Azalisla {lgili Diizeltmeler (11.964)
Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler (96.530) 2.854
Finansal Varliklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler (42.450.576)  (40.999.999)
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Artis/Azalis -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (38.802.194)  (40.999.999)
Alinan Temettii - -
Alinan Faiz 10 - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar: 38.800.000 41.000.000
Katilma Payi Thraglarindan Elde Edilen Nakit 38.800.000 41.000.000
Katilma Payi ladeleri I¢in Odenen Nakit -
Kredi Odemeleri - -
Faiz Odemeleri - -
Alman Krediler - -
Diger Nakit Girisleri/Cikislar -
C. Yabanc1 Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit
Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) (2.194) 1
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 2.949
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 15 755 1

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER

Rota Portfoy Yoénetimi Anonim Sirketi ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu (“Fon”), T.C. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 29 Eyliil 2022 tarih ve 2022/100 sayili karar1 ile 26 Haziran 2023
tarihinde kurulmus olup, Fonun katilma paylar1 26 Haziran 2023 tarihinden itibaren yatirimcilara arz
edilmeye baslanmustir. Fon Kurucusu Yéneticisi, Portfdy Saklayicisi, Sakalamaci Kurum ve I¢
Kontrol Saglayicr ile ilgili bilgiler asagida agiklanmisitir.

Fon Kurucusu, Yoneticisi ve Saklayicit Kurulus ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu ve Yonetici:

Rota Portfoy Yonetimi A.S. '
Esentepe, Ferko Signature, Biiylikdere Cd. No:175 Kat:5, 34394 Sigli/Istanbul

Saklayici Kurulus:

Tiirkiye Is Bankas1 A.S.
Levent Biiyiikdere Caddesi & Meltem Sok. Is Kuleleri No:4, 34330 Besiktas/Istanbul



ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
A.  Sunuma fliskin Temel Esaslar
(a) Uygulanan muhasebe standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyam

Bu finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 30 Aralik 2013 tarih ve 28867 (Miikerrer)
sayil1 Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 1I-14.2 No’lu Tebligi (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmig olup Teblig’in 5. maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas
almmistir. Bununla birlikte Fon’un portféyiindeki varliklarin ger¢ege uygun deger 6l¢iimlemelerinde

Teblig’in 9. Maddesinde belirtilen degerleme ilkeleri kullanilmigtir.

Fon’un finansal tablolar1 ve dipnotlari, SPK tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli biilten ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve zorunlu kilan bilgiler dahil edilerek sunulmustur. Fon’un islevsel ve
raporlama para birimi Tiirk Lirast (“TL”) olarak kabul edilmistir. Fon yasal kayitlar1 Tiirk Lirast
(“TL”) olarak tutulmaktadir

Fon muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Fon ictliziiglinde belirtilen hiikiimlere, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve SPK tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina
uymaktadir.

Finansal Tablolarin Onavlanmasi

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Kurucu’nun Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmig ve 30 Temmuz 2024 tarihinde yayimlanmasi i¢in yetki verilmistir.

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalar1 sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar:

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida ozetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi tizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

a) 1 Ocak 2024 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik ve Yorumlar
-TMS 1’¢ iliskin Degisiklikler- Kredi Sozlesmesi Sartlar1 igeren Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
-TFRS 16 Degisiklikleri — Satig ve geri kiralama islemlerinde kira ytikiimliiliikleri

-TMS 7 ve TFRS 7’ye iliskin Degisiklikler — Tedarik¢i Finansmani Anlasmalar

-TMS 12 Gelir Vergileri’ne Iliskin Degisiklikler — Uluslararas1 Vergi Reformu-Ikinci Siitun Modeli
Kurallar



ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar: (devami)

b) 30 Haziran 2024 Tarihi itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis Ve Erken
Uygulamaya Konulmayan Standartlar

- TMS 21 Degisiklikleri - Konvertibl olmama
- TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iligskin Genel Hiikiimler
- TSRS 2 iklimle ilgili agiklamalar

) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanms fakat
KGK tarafindan yaymlanmamis degisiklikler

Asagida belirtilen degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis ancak heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir. Bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu degisiklikler TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra
degerlendirecektir.

- UFRS 18 Finansal Tablolarda Sunum ve Aciklamalar
- UFRS 19 Kamuya Kars1 Sorumlulugu Olmayan Istirakler
ilave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR
reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin aciklanmasi
gibi ek dipnot yiikiimliiliikleri gerektirmektedir. Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla birlikte, sirketlerin ge¢cmis donemleri yeniden
diizenlemesi gerekli degildir. S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi
tlizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigt donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde tutarl
bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve dnceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

(a)  Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve Borsa Para Piyasasindan alacaklardan
olusmaktadir. Vadeli Islem Opsiyon Piyasas1 (“VIOP”) islemleri igin teminat olarak verilen ve bilango
tarihi itibariyla agik bulunan islemlerin degerlemesi sonucu hesaplanan tutarlar teminata verilen nakit
ve nakit benzerleri hesabinda muhasebelestirilmektedir (Not 16).



ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devamzi)
(b) Finansal varliklar

Finansal bir varlik veya finansal bir yiikiimliiliik, sadece finansal araca iligkin s6zlesme hiikiimlerine
taraf oldugunda finansal durum tablosuna alinmaktadir. Finansal araglarin normal yoldan alimi1 veya
satimi, iglem tarihinde ya da teslim tarihinde muhasebelestirme ydntemlerinden biri kullanilarak
finansal tablolara alinir veya finansal tablo dis1 birakilir. Menkul degerlerin alim ve satim iglemleri
teslim tarihinde muhasebelestirilmektedir. Finansal araglarin ilk muhasebelestirilmesinde,
simiflandirmasi, sozlesmeye bagli sartlara ve ilgili is modeline baglidir. TFRS 15 Miisteri
Soézlesmelerinden Hasilat kapsaminda degerlendirilen varliklar disindaki bir finansal varlik veya
finansal yiikiimliiliik ilk defa finansal tablolara alinirken gercege uygun degerinden olgiilmektedir.
Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varlik ve
yiikiimliiliklerin ilk dl¢imiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem
maliyetleri de gercege uygun degere ilave edilmekte veya gercege uygun degerden diigiilmektedir.

Finansal araglarin ilk muhasebelestirilme esnasinda hangi kategoride siniflandirilacagi, sozlesmeye
bagli nakit akiglarin 6zelliklerine baglidir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varliklar ve yiikiimliilikkler asagidaki gibidir:
Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar:

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, piyasada kisa donemde olusan fiyat
ve benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kéar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme
nedeninden bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal
varliklardir. Finansal durum tablosuna ilk olarak islem maliyetleri de dahil olmak iizere gercege uygun
degerleri ile yansitilmakta ve kayda alinmalarini miiteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye
tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil
edilmektedir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar:

Finansal varligin s6zlesmeye baglh nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini
amaglayan ve buna ek olarak finansal varlia iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi
durumlarinda finansal varlik, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan olarak
siiflandirilmaktadir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin miiteakip
degerlemesi ger¢ege uygun degerleri iizerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri
giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, sabit bir vadesi olanlar i¢in i¢ verim orani yoOntemi
kullanilarak iskonto edilmis bedel iizerinden; sabit bir vadesi olmayanlar i¢in ger¢ege uygun deger
fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.
Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklarin gergcege uygun degerlerindeki
degisikliklerden kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis
maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gergeklesmemis kar veya zararlar
O0zkaynak kalemleri igerisinde “Finansal Varliklar Deger Artis / Azalis Fonu” hesabr altinda
gosterilmektedir. Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire finansal varliklar elden
cikarilmalart durumunda gergege uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan
deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.



ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devamzi)

(¢) Finansal varliklar

Itfa Edilmis Maliveti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan ve finansal varliga
iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
O0demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile
Olgiilen finansal varlik olarak siiflandirilmaktadir. Etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger azalist icin karsilik ayrilmaktadir.
Vadeye kadar elde tutulacak menkul degerlerden kazanilan faiz gelirleri donem kar/zararinda faiz
geliri olarak muhasebelestirilmektedir.

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar

Maliyetle degerlenecek finansal varliklar aktif bir piyasasi olusmamis gergcege uygun degeri gilivenilir
bir sekilde hesaplanamayan uzun vadeli finansal varliklardan olusmaktadir. Bu varliklar, 6denen
maliyetlerinden degerlendirilir. Borsaya kote olmayan ve degeri makul sekilde 6lgiilemeyen ve uzun
vadede elde tutulmasi beklenen sirket hisseleri bu kalem altinda gosterilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii / beklenen zarar karsilig

Fon gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan disindaki tim finansal varliklarina kolaylastirilmig
yontemi uygulayarak omiir boyu beklenen zararlar karsiliklar1 hesaplamakta ve muhasebelestirmistir.
Her raporlama tarihinde, deger diisiikliigii kapsamindaki finansal aracin kredi riskinde ilk defa finansal
tablolara alinmasindan bu yana &nemli bir artis olup olmadigt degerlendirilir. Bu degerlendirme
yapilirken, finansal aracin temerriit riskinde meydana gelen degisim dikkate alinir. Beklenen zarar
karsilig1 tahmini tarafsiz, olasiliklara gore agirliklandirilmis ve gegmis olaylar, mevcut sartlar ve
gelecekteki ekonomik sartlara iligkin tahminler hakkinda desteklenebilir bilgiler igermektedir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla kayitli degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayithi degerinden diisiiliir.
Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir.
Karsilik hesabindaki degisimler donem kar zararinda muhasebelestirilir. Ger¢ege uygun deger farki
diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki donemde
azalirsa ve azalig deger diisiikliigli zararinin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger diisiikligii zaran deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte, yatirirmin deger diisiikliigii hi¢cbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda
ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

Finansal varliklarda deger diisiikliigii / beklenen zarar karsiligi (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gergege uygun
degerinde deger disiikligi sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan &zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

(d) Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte 6demelere sahip olan ve aktif bir piyasada islem gdrmeyen, tiirev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklar1 ve diger alacaklar fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alimlarindan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

(e) Diger finansal borg¢lar

Fon repo borglari, takas borglari, krediler ve finansal yiikiimliiliikler ile diger ticari borglarini bu
kategoriye dahil etmektedir. Diger finansal yiikiimliiliikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi
ile hesaplanan itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

()  Gercege Uygun Deger Olciimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri belirlenmesinde asagida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullanilmigtir:

I. Degerleme giinlinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi
icin bekleyen kapanis seansi fiyatlar1 veya kapanis seansinda fiyati olugmayanlar i¢in bir
onceki seansin agirlikli ortalama fiyati ile diger ¢ikis fiyatlari ile

ii. Borsada islem gormekle birlikte degerleme giinlinde borsada alim-satima konu olmayanlar

iii. Borsada islem gérmeyen finansal varlik ve yiikiimliikler ile tiirev finansal araglar indirgenmis
nakit akim yontemi, Ozdes veya karsilastirilabilir araglara iliskin piyasa islemleri sonucu
olusan fiyatlar, opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katilimcilar1 tarafindan c¢ogunlukla
kullanilan ve gézlemlenebilir girdileri azami kullanan diger yontemler

(g) Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina  dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligm ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar1 lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. itfa edilmis
degerinden gosterilen finansal varliklar i¢in deger diiglikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani ilizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir.
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)
(h) Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL‘dir. Yabanc1 para islemler,
islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar1 {izerinden TL’ye cevrilmistir. Yabanci paraya dayali
parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para
cinsinden olan ve maliyet degeri ile dlciilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan;
yabanci para cinsinden olan ve gergege uygun degerleri ile Slgiilen parasal olmayan kalemler ise
gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklar kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yansitilmistir.

(i) Finansal araclarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonug¢landirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

3g) Satis ve geri alis anlagsmalar: ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlagsmalar gercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portféyiinde tutulus
amaglarma gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandirilmakta ve
ait oldugu portfoyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde
edilen fonlar pasifte “Repo borglar1 ” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalar ile
belirlenen satim ve geri alim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in etkin faiz orani
yontemine gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo iglemlerinden saglanan fonlar karsiliginda
O0denen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda
muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda
“Finansal varliklar” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim
ve geri satim fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismi i¢in “Etkin faiz (i¢ verim) orani
yontemi’ne gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

(k) Takas alacaklari /borg¢lari

Takas borglar1 raporlama tarihi itibartyla normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi
yapilmig ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklar1 normal yoldan satig islemlerinde satis sozlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir. Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile
yansitilmaktadir.

1)) Verilen Teminatlar
Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve

nakit benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlar1) ise teminata verilen nakit ve nakit
benzerleri olarak siniflanmaktadir.
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

(m)  Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarmin alim ve satimi, Fon’un
gelir ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyla (islem tarihi) muhasebelestirilir.
Fon’dan satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (alis bedeli ve satig gilinline kadar olusan deger
artis veya azalislar toplami) {izerinden ilgili varlik hesabma alacak kaydedilir. Satis giinii degeri,
ortalama bir deger olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina
boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig tutar ile satis giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu
fark “Menkul kiymet satig karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kaydolunur.
Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylar1 deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina
gore satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar1™
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim iicreti ve denetim iicreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglariin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.
Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili
yasa ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ergevesinde yaynlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237
sayili Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasast Kanunu’na gore kurulan menkul
kiymetler yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlar1 ve varlik finansman fonlar

dahil) ile menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanclari iizerinden yapilacak
tevkifat oran1 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.
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(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

B.

()

Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)
Katilma paylar

Katilma paylan pay sahiplerinin opsiyonuna bagli olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik degeri {izerinden giinliikk olarak
belirlenen fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma paymin fiyati: fon net varlik/
toplam degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.

()

(a)

(b)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslar

Degerleme her isgiinii itibariyla yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, agagida belirtilen esaslar kullanilir:

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlartyla kayda gegcirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyat1 satin alma gilinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i)Borsada islem gorenler degerleme giliniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama

vii)
viii)

iX)

fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan
piyasalarda islem goren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda olusan fiyatlar,
kapanis seansinda fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans
agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

Tiirev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirli dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ergevesinde
degerlenir.

Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
giivenilir ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

(1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim
kurulu tarafindan alinir.

Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cercevesinde degerlenir.Fonun diger varlik ve yilikiimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen doviz satig kuru ile ¢carpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir paym alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina boliinmesi ile
bulunur.
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FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)

B. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (Devami)

(0) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagl varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin1 etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve
varsayimlar yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve
varsayimlardan farklilik gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken onemli muhasebe degerlendirme,
tahmin ve varsayimlar ilgili notlarda agiklanmaktadir.

BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli menkul kiymetlere ve tiirevlere yatirim yapmak
amaciyla tek faaliyet boliimii olarak yapilanmistir. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve
birbirlerine bagimhidir. Dolayisiyla tiim oOnemli faaliyet kararlart Fon’u tek bir boliim olarak
degerlendirmek suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet boliimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak
sunulan finansal tablo bilgilerine esittir.

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Fon’un kurucusu ve yoneticisi Tiirkiye’de kurulmus olan Strateji Portféy Yonetimi A.S.’dir. Fon ile
iligkili taraflar arasindaki bakiye ve islemlerin detaylar1 asagida agiklanmistir.

1.01- 1.01-
30.06.2024 30.06.2023
Iliskili taraflarla yapilan islemler (Not 7)
Yonetim Ucretleri (*) 736.670 2.831
736.670 2.831
30.06.2024 31.12.2022
Iliskili taraflara borglar
Yonetim Ucretleri 121.627 100.519
121.627 100.519

*) Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydryla, fon toplam degerinin giinlikk %0,00096'sinden (milyonda dokuz nokta
alt1) [y1llik yaklasik %0,35 (bindeiigvirgiilbes)] olusan bir yonetim iicreti tahakkuk ettirilir ve bu ticret her ay sonunu
izleyen bir hafta i¢cinde, Kurucu ile yonetici/katilma paylarmin alim satimini yapan kuruluslar arasinda imzalanan
sozlesme cercevesinde belirlenen paylasim esaslarina gore kurucuya ve dagiticiya fondan Odenecektir. Dagitim
Kurulusu ile s6zlesme olmamas: durumunda Kurul tarafindan belirlenen “genel komisyon orani” uygulanir.
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ALACAK VE BORCLAR

Bilancoda gosterilen “Borglar” ve “Alacaklar” kalemlerinin detaylar1 asagida agiklanmistir:

Alacaklar 30.06.2024 31.12.2023
Diger Alacaklar 11.964 -
11.964 -
Diger Borclar 30.06.2024  31.12.2023
Fon Yénetim Ucretleri 121.627 100.519
Saklama Komisyonlar1 1.632 -
Kurul Kayit Ucreti 25.016 -
Diger Borglar 157.885 8.805
Toplam 306.160 109.324

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Fon’un alinan ve verilen teminat tutarlart bulunmamaktadir.
(31.12.2023: Bulunmamaktadir.)
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup,
esas faaliyetlerden diger giderler ve komisyon ve diger islem tiicretleri detay1 agagidaki gibidir:

30.06.2024 30.06.2023

Yénetim Ucretleri 736.670 2.831
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 55 -
Saklama Ucretleri 241.450 -
Kurul kayit iicreti 70.785 23
Diger giderler 1.624.874 -
Toplam 2.706.072 2.854

TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERi / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS

30.06.2024 31.12.2023
Donem basinda dolasimdaki pay sayisi 282.712.590 -
Donem iginde satilan katilma belgesi sayist 23.769.485 282.712.590
Doénem iginde geri alinan katilma belgesi sayist - -
Toplam 306.482.075 282.712.590
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10.

ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKiNCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

TOPLAM DEGER / NET VARLIK DEGERi VE TOPLAM DEGERIi / NET VARLIK
DEGERINDE ARTIS / AZALIS (devami)

30.06.2024 31.12.2023
Fon toplam degeri (TL) 500.310.696 457.946.880
Dolasimdaki pay sayist (Adet) 306.482.075 282.712.590
Birim pay degeri (TL) 1,632431 1,62

FiYAT RAPORUNDAKI VE FiNANSAL DURUM TABLOSUNDAKiIi TOPLAM DEGER /
NET VARLIK DEGERIi MUTABAKATI

30.06.2024 31.12.2023

Fiyat raporundaki toplam deger / net varlik

.. 500.310.696 457.946.880
degeri

Finansal durum tablosundaki toplam

deger / net varhk degeri 500.310.696 457.946.880

HASILAT

1.01 1.01
30.06.2024 30.06.2023

Faiz ve Temettii Gelirleri

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin

Gergeklesmis Kar/Zarar 1.404.523 )
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere liskin 795 366
Gergeklesmemis Kar/Zarar ’

2.129.889 -
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1.01 1.01
30.06.2024 30.06.2023

Esas faaliyetlerden diger gelirler 4.139.999 -
Toplam 4.139.999 -
1.01 1.01

30.06.2024 30.06.2023

Esas faaliyetlerden diger giderler 721.912 -

Toplam 721.912 -

KUR DEGISIMIiNiN ETKiLERi

Fon’un 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla fon portfoyiinde dovizli varlik ve ylkiimliligi
bulunmamaktadir.

TUREV ARACLAR
30 Haziran 2024 tarihi itibariyla Fon’un VIOP’ta agik olan s6zlesmesi bulunmamaktadir.
FINANSAL ARACLAR

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gercege uygun degerlerini hélihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
gostergesi olamaz.
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14.

ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gercege
uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

a. Finansal varliklar:

Bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gdsterilen finansal
aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.

Menkul kiymetlerin ger¢ege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.
b. Finansal yilikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal pasiflerin gercege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliilikklerinin gercege uygun degerleri ve kayitli degerleri asagidaki
gibidir:

30.06.2024 31.12.2023
Gercege uygun Kayith Gercege uygun Kayith
deger deger deger deger
Finansal varhklar 500.604.137 500.604.137 458.153.561 458.153.561
Nakit ve nakit benzerleri 755 755 2.949 2.949
Diger alacaklar 11.964 11.964 - -
Diger borglar (306.160) (306.160) (209.630)  (209.630)

Nakit ve nakit benzerleri ve finansal varliklarin defter degeri ile gercege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine
yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada iglem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

-Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun

degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.
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15.

ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Gergege uygun deger ile gosterilen finansal varliklar:

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna Kayith degeri  Kayith degeri
yansitilan finansal varhklar 30.06.2024 31.12.2023
Finansal Varliklar 500.604.137 458.153.561
Toplam 500.604.137 458.153.561
NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKiN ACIKLAMALAR
30.06.2024 31.12.2023
Bankalar (*) 755 2.949
Vadesiz mevduat 755 2.949
Total 755 2.949
30.06.2024 31.12.2023
Nakit ve nakit benzerleri 755 2.949
Nakit akis tablosunda yer alan
nakit ve nakit benzerleri 755 2.949

20



16.

ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Yonetimi

Fon, faaliyetlerinden dolay1, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki déviz kurlari ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Fon’un toptan risk yonetim
programi, mali piyasalarin dngoriilemezligine odaklanmakta olup, Fon’un mali performansi iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolay1 Fon’un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagl olarak finansal varliklarin gercege
uygun degerlerinde olacak degisikligi igermektedir. Fon’un, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla aktif ve
pasiflerinin yeniden fiyatlandirmaya goére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri
biiyiik 6l¢lide aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo
sunulmamistir.

Fon’un faizli finansal varlig1 bulunmamaktadir.
Likidite riski
Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla

ilgili ylkiimliliiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya
cevrilmesine bagli olarak giinliik nakit ¢ikis riskine maruzdur.

30.06.2024
1 Aya 3 Aya 3Ay- 1Yil- 5yl
Kadar Kadar 1ylarass 5YilArast Uzeri Vadesiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri - - - - - 755 755
Diger Alacaklar 11.964 11.964

Finansal varliklar - - -

500.604.137 500.604.137

Toplam varhklar - - - -

500.616.856 500.616.856

Diger Borglar - - - -

306.160 306.160

Toplam kaynaklar - - - -

306.160 306.160

Net likidite fazlasi/(acig1) - - - -

500.310.696 500.310.696
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

Likidite riski (devami)

31.12.2023
1 Aya 3 Aya 3 Ay- 1Yl- S5SYu
Kadar Kadar 1yilarass 5YilArast  Uzeri Vadesiz Toplam
Nakit ve nakit benzerleri - - - - - 2.949 2.949
Finansal varliklar - - - - 458.153.561 458.153.561
Toplam varhklar - - - - - 458.156.510 458.156.510
Diger Borglar - - - - - 209.630 209.630
Toplam kaynaklar - - - - - 209.630 209.630

Net likidite fazlasy/(aci31) - - - -

457.946.880 457.946.880

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gergeklesen
islemlerde, bir varligin karsihiginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi
degerdir.

Fon, finansal enstriimanlarin tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini
degerlendirip ger¢ege uygun degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir.
Sonug olarak burada sunulan tahminler, Fon’un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin
gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal enstriimanlarin gergege
uygun degerlerinin tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmistir:

a. Finansal varliklar:
Bankalardan alacaklar ve diger finansal aktifler dahil olmak iizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal aktifler bu finansal tablolarda iskontolu degerleri ile kayitlara alinmaktadir.
Menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.

b. Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal pasiflerin gergege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastig1 varsayilmaktadir.

Fon’un finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin gergege uygun degerleri ve kayith degerleri asagidaki
gibidir:
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16.

ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(devam)

Finansal araclarin siniflar1 ve gercege uygun degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayni varlik ve yiikiimliiliikler i¢in

aktif piyasada igslem goren borsa fiyatlarindan degerlenmektedir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci
seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka dogrudan ya da dolayli olarak piyasada gdzlenebilen

fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmektedir.

Gercege Uygun Deger Farki Kdar/Zarar’a Yansitilan Finansal Varliklar:

30.06.2024 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal Varliklar 500.604.137 - - 500.604.137
Toplam finansal varhklar 500.604.137 - - 500.604.137
31.12.2023 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal Varliklar 458.153.561 - - 458.153.561

Toplam finansal varhklar

458.153.561

458.153.561
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yiikiimliliigiinii yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski
olarak tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptig1 yatirnmlardan kaynaklanmaktadir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Ters Repo Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
Hiskili Diger Hiskili  Diger Finansal Bankalarda ]:’»orsa para
Ki mevduat piyasasindan
30.06.2024 taraf taraf taraf  taraf yatirnmlar alacaklar
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 11.964 - - 500.604.137 755 -
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1 - - - - - - -
A.Vadesi gegmemis veya deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - 11.964 - - 500.604.137 755 -

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya -
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
Vadesi gegmis (briit kayitli deger) - - - - - - -
Deger distikligi - - - - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - - - - -
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

Kredi riski (devami)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Ters Repo Alacaklar Nakit ve Nakit Benzerleri
e 1 a1e .x fle e e . Borsa para
Hiskili Diger Iiskili  Diger Finansal Bankalarda .
Ki duat piyasasindan
31.12.2023 taraf taraf taraf  taraf yatirnmlar Kl mevdua alacaklar
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 458.153.561 2.949
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - -
A.Vadesi gegmemis veya deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 458.153.561 2.949

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya -
deger diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - -
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigline ugramamus varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - -
D. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - -
Vadesi ge¢cmis (briit kayitli deger) - - - -
Deger diistikligi - - - -

E. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar - - - -
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ROTA PORTF(")Y_ YONETIMIi AS. IKINCi GAYRiMENKUL YATIRIM FONU
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 30 HAZIRAN 2024 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
FiINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.

26



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2024 DONEMINE AIT
PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIL EDEN
PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI
TABLOSUNU ICEREN FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA ILISKIN RAPORU



ROTA PORTFOY YONETIMi A.S. iKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30.06.2024 TARIHI iTIBARIYLA HAZIRLANAN FiYAT RAPORUNA iLiSKiN BAGIMSIZ
DENETIM RAPORU

Rota Portféy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu
Kurucu Yoénetim Kurulu’na

Rota Portfdy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’unun pay fiyatnin hesaplanmasina dayanak teskil
eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarinin 30.12.2013
tarihli ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama
Esaslarina iliskin Teblig (1I-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasast Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanip hazirlanmadigini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari
cercevesinde 30.06.2024 tarihi itibariyla incelemis bulunuyoruz.

Rota Portfdy Yoénetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’unun pay fiyatlarinin hesaplanmasina dayanak
teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlart 30.12.2013
tarihli ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal = Raporlama
Esaslarma {ligkin Teblig (1I-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun
olarak hazirlanmistir.

Bu goriis, tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Rota Portfoy Yonetimi A.S.’nin (“Kurucu”) bilgisi ve kullanimi
icin hazirlanmis olup, baska maksatla kullanilmas1 miimkiin degildir.

HLB Saygin Bagimsiz Denetim A.S.
A Member of HLB International

Servet Giir Eyiipgiller, SMMM
Sorumlu Denetci

Istanbul, 30 Temmuz 2024
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FON PORTFOY DEGER TABLOSU

B . Nominal Deger / | Birim Alis [ Satin Alig Repo Teminat Ginliik Giinlik Toplam | F.T.D.
Menkul Kiymet Ihraggt Kurum Vade Tarihi Menkul Tanimi . . - Toplam Deger | Grup (%)
Kontrat Sayisi Fiyati Tarihi Tutar Birim Deger Kur (%) (%)
A.1. GAYRIMENKULLER
30/05/2024 |BEBEK_558 ADA_9_PARSEL 20.972.250,00 30/05/2024 20.972.250,00 20.972.250,00 425%| 4,23%| 4,19%
07/07/2023 |BULGURLU_1083_ADA_67_PARSEL 25.500.000,00 29/12/2023 26.815.000,00 26.815.000,00 5,44%| 541% 5,36%
26/09/2023 | KANLICA_35_ADA_13_PARSEL 207.000.000,00 29/12/2023| 321.000.000,00 321.000.000,00| 65,10%| 64,74%| 64,16%
05/06/2024|KANLICA_520_ADA_187_PARSEL 13.635.000,00 05/06/2024 13.885.000,00 13.885.000,00 2,82%| 2,80%| 2,78%
05/06/2024 | KANLICA_520_ADA_189_PARSEL 6.365.000,00 05/06/2024 6.615.000,00 6.615.000,00 1,34%| 1,33%| 1,32%
18/08/2023|KISIKLI_804_ADA_55_PARSEL 23.335.000,00 29/12/2023 35.800.000,00 35.800.000,00 7,26%| 7,22%| 7,16%
26/09/2023|PASABAHCE_238_ADA_1_PARSEL 35.000.000,00 29/12/2023 68.000.000,00 68.000.000,00( 13,79%| 13,71%| 13,59%
GRUP TOPLAMI 493.087.250,00 99,45%| 98,56%
ROTA PORTFOY YONETIMi A.S RPP 1.386.784,00) 1,843068| 05/06/2024 1972528 1 2.735.470,27| 100,00%| 0,55%| 0,55%
GRUP TOPLAMI 1.386.784,00 2.735.470,27 0,55%| 0,55%
FON PORTFOY DEGERI 1.386.784,00 0 495.822.720,27 99,10%
DOVIZ BAKIYELERI
TRY 755,86 1[28/06/2024 1 1 755,86 100,00%| 0,00%| 0,00%
GRUP TOPLAMI 755,86 755,86 0,00%| 0,00%
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2. TOPLAM DEGER TABLOSU

30.06.2024
Tutar Grup Toplam
TL % %

Fon portfoy degeri 500.604.136 100%
Hazir degerler 756 0,00%
Kasa - 0,00%
Bankalar 756 100,00%
Diger hazir degerler - 0,00%
Alacaklar 11.964 0,00%
Takastan alacaklar - 0,00%
Diger alacaklar 11.964 100,00%
Borclar (306.160) 0,06%
Takasa borclar - 0,00%
[hbarli fon takasi - 0,00%
Fon yonetim {icretleri (121.627) 39,73%
Saklama Ucreti 0,00%
Kayda alma ticreti - 0,00%
Diger borglar (184.533) 60,27%
Fon toplam degeri 500.310.696 100%
Toplam Pay Sayisi 500.000.000
Dolasimdaki Pay 306.482.075
Kurucunun Elindeki Pay Sayist 193.517.925
Dolagimdaki Pay Oran 61,29642%
Birim Pay Degeri 1,632431
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