ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
1 OCAK - 31 ARALIK 2024 HESAP DONEMINE AiT
PORTFOY RAPORU VE PAY FiYATININ
HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERi TABLOSU VE TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERi TABLOSUNU
ICEREN FiYAT RAPORLARININ MEVZUATA
UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA ILiSKiN RAPOR



ROTA PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
PAY FIYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN
PORTFOY DEGERi TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI
TABLOSUNU iCEREN FIYAT RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK
HAZIRLANMASINA iLISLIN RAPOR

Rota Portfoy Yonetimi A.S. Rota Portféy RZR Serbest Ozel Fon

Kurucu Yonetim Kurulu’na

Rota Portféy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatmin hesaplanmasina
dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat
raporlarinin 30.12.2013 tarihli ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim
Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini, Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari ¢ergevesinde 31.12.2024 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

Rota Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun’unun pay fiyatlarmin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlari 30.12.2013 tarihli ve 28867 (miikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Yatirnm Fonlarinin ~ Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig (II-14.2)” hiikiimlerine ve
Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goriis, tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Rota Portfoy Yonetimi A.S. nin (“Kurucu”) bilgisi ve
kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmast miimkiin degildir.

HLB Saygin Bagimsiz Denetim A.S.
A Member of HLB International
Servet Giir Eyiipgiller, SMMM

Sorumlu Denetci

istanbul, 27 Mart 2025



31/12/2024 Tarihli (341 RGK) Fon Portféy Raporu

Menkul K . in % Vade Tarihi Menkul T Nominal | Faiz Odeme | Nominal Deger | Birim Alis | Satin Alis | ig iskonto Borsa sl N Repo Teminat |  Giinlik | Giinliik Toplam D Grup (%) Toplam | F.T.D. o VKG Stok
enkul Kiymet raggi Kurum ade Tarihi enkul Tanimi orsa Sozlesme No ‘oplam Deger | Grup (%) epo
v < FaizOrani| Sayisi |/ KontratSayisi| Fiyat Tarihi Orami ¥ Tutar Birim Deger | Kur P & P %) | (%) P Depo
A.1. GAYRIMENKULLER
GAYRIMENKULLER
30/05/2024| BEBEK_558 ADA_9_PARSEL 20.972.250,00 31/12/2024 32.580.000,00 32.580.000,00  4,54%| 4,51%| 4,48%
07/07/2023|BULGURLU_1083_ADA_67_PARSEL 25.500.000,00 31/12/2024) 37.740.000,00 37.740.000,00] _ 5,26%| 522%| 519%
26/09/2023|KANLICA_35_ADA_13_PARSEL 207.000.000,00 31712/2024) 476.000.000,00 476.000.000,00]  66,40%| 65,84%| 65,49%]
05/06/2024|KANLICA_520_ADA_187_PARSEL 13.635.000,00 31/12/2024) 16.631.000,00) 16.631.000,00]  2,32%| 2,30%| 2,29%
05/06/2024|KANLICA_520_ADA_189_PARSEL 6.365.000,00 31/12/2024) 7.794.000,00 7.794.000,00  1,09%| 1,08%| 107%
18/08/2023|KISIKLI_804_ADA_55_PARSEL 23.335.000,00 31/12/2024 50.710.000,00 50.710.000,00] _ 7,07%| 7,01%| 6,98%
26/09/2023 | PASABAHCE_238_ADA_1_PARSEL 35.000.000,00 31/12/2024 95.450.000,00 95.450.000,00] 13,31%| 13,20%| 13,13%
GRUP TOPLAMI 716.905.000,00 99,17%| 98,64%|
A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR
DEVREMULK IRTIFAKI
TNTIFA HAKKI
UST HAKKI
A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALI HAKLAR
A.3. Aktif top. d. olarak en az %75i gayrimenkul yatinimlarindan olusan a.o. paylari
A.4. GAYRIMENKUL SERTIFIKALARI
A.5. GYF KATILMA PAYLARI
A.6. GYO SERMAYE PIYASASI ARACLARI
A.7. DIGER
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
B.HISSE SENEDI
C.BORCLANMA SENETLERI
D.KATILMA BELGES|
ROTA PORTFOY YONETIMI A§ RPP 2.370.075,00 2,099661] 23/12/2024)] 2,533989 1 0,83%| 0,83%| SRB[ 0
GRUP TOPLAMI 2.370.075,00| 0,83%| 0,83%
E.OPSIYON ISLEMLER
F.YABANCI HISSE
G.SATIM VAADIYLE ALIM
H.TERS REPO
LKATILIM HESABI
J.VADELI MEVDUAT
K.KIYMETLi MADEN
L.YABANCI TAHVIL
M.BORSA PARA PIYASASI
N.VARANT iSLEMLERI
O.TEMINAT ISLEMLERI
P.SWAP
R.EUROBOND REPO
FON PORTFOY DEGERI 2.370.075,00] 0 722.910.743,98] 99,46% 0
DOVIZ BAKIVELERT
TRY 2.073,01 1[31/12/2024 1] 1 2.073,01] 100,00%| 0,00%| 0,00%] SRB[ 0
GRUP TOPLAMI 2.073,01] 2.073,01 0,00%| 0,00%




31/12 /2024 Tarihli (341 RGK) Fon Toplam Deger Raporu

TUTARI(TL) GRUP (%) |TOPLAM (%) TUTARI(TL) GRUP (%) |TOPLAM (%)
A. FON PORTFOY DEGERI 727.719.260,47 100,13% FON TOPLAM DEGERI 726.803.943,81
(MIZANDAN PORTFOY DEGERI) 727.719.260,47 100,13% Toplam Pay Sayis 500.000.000,00
1)Gayrimenkul Yatirimlari Portfoya 721.713.516,49 99,17 99,3 Dolagimdaki Pay Sayisi 306.482.075,00
a)Gayrimenkuller 716.905.000,00 99,33 98,64 Kurucunun Elindeki Pay Sayisi 0,00
b)Gayrimenkule Dayali Haklar 4.808.516,49 0,67 0,66 Merkezdeki Pay Sayisi 193.517.925,00
¢)GYF Katilma Paylari 0,00 0 0 Fiyat 2,371440
¢)GYO Sermaye Piyasasi Araglari 0,00 0 0 (VOB AgikPozisyon) 0,00 0,00%
d)Diger 0,00 0 0 Pay Sahibi Sayisi 1,00
2)Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Portfoyu 6.005.743,98 0,83 0,83 Gunluk Yonetim Ucreti 12.544,83
B. HAZIR DEGERLER 2.073,01 0,00% Duinki Fiyat 1,641225 044.49207147%
a) Kasa 0,00 0,00% 0,00%
b) Bankalar 2.073,01| 100,00% 0,00%
i) TL Hesaplar 2.073,01] 100,00% 0,00%
ii) Yabanci Para TL Karsiligi 0,00 0,00%
iii) VOB Nakit Teminatlari (Alacaklari) 0,00 0,00% 0,00%
c) Diger Hazir Degerler 0,00 0,00% 0,00%
C. ALACAKLAR 0,00 0,00%
a) Takastan Alacaklar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takastan Alacaklar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Takastan BPP Alacaklari 0,00 0,00% 0,00%
1)Elektrik-Su Vb. Depozito Alacaklar 0,00 0 0
2)Diger Alacaklar 0,00 0 0
3)Sermaye Blokaj Hesabi 0,00 0 0
4)indirilecek KDV %8 (Diger) 0,00 0 0
5)indirilecek KDV %18 (Diger) 0,00 0 0
6)Diger 0,00 0 0
d) Diger Alacaklar 0,00 0,00% 0,00%
D. DIGER VARLIKLAR 0,00 0,00%
E. BORCLAR 917.389,67 -0,13%
a) Takasa Borglar T1 0,00 0,00% 0,00%
b) Takasa Borglar T2 0,00 0,00% 0,00%
c) Yonetim Ucreti 138.563,62| 15,10% -0,02%
d) Odenecek Vergi 0,00 0,00% 0,00%
e) Ihtiyatlar 0,00 0,00% 0,00%
T) Krediler 0,00 0,00% 0,00%
g) Diger Borglar 778.826,05 84,90% -0,11%
i) Denetim Ucreti 28.511,16 3,11% 0,00%
i) Tlan Giderleri 0,00 0,00% 0,00%
iii) Noter Masrafi 0,00 0,00% 0,00%
iv) Ihrag Izin Gideri 0,00 0,00% 0,00%
v) Takas Saklama Komisyonu 0,00 0,00% 0,00%
vi) Diger 750.314,89 81,79% -0,10%
F. M.D.Dugus Karsiligi 0,00 0,00%

FON TOPLAM DEGERI

726.803.943,81




